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Dr. Hermann Brandstetter
Vorsitzender der Geschéftsfiihrung
der Bayerischen Hausbau

Eine unbestimmte Sehnsucht

Jeder wohnt irgendwo: im Einfamilien-
haus im Dorf, in der Dreizimmerwohnung
im Speckgurtel, im Single-Apartment im
Altbauviertel. In den Stadten —wir alle
kennen die Zahlen —, wollen immer mehr
Menschen leben. Daher wird dort gebaut
wie lange nicht, Uberall entstehen nicht
nur einzelne neue Gebaude, sondern
auch ganz neue Quartiere: auf ehe-
maligen Bahn- oder Gewerbeflachen
innerstadtisch oder auf landwirtschaft-
lichen Flachen am Stadtrand.

Hunderttausende Deutsche leben in
solchen neuen Quartieren, die oft nicht
das beste Image haben. Trostlos, leblos,
architektonisch langweilig, so oftmals
das Urteil (vielleicht auch nur von denen,
die nicht dort wohnen). Fehlt es diesen
Quartieren an Urbanitat? Das sechste
Fachgesprach der Bayerischen Hausbau
ist diesem Thema nachgegangen: Wie
steht es um die Urbanitat in Miinchen
und in anderen Stadten der Bundes-
republik, was macht sie aus, wo fehlt
sie und wie kann man sie erzeugen?

JWiedergeburt der Stadt? Neue Urbanitat
fir Minchen!”, das war das Motto, unter
dem in der beeindruckenden Kulisse der
ehemaligen Bayerischen Staatsbank in der
Minchner Altstadt mit Gasten diskutiert
wurde. Minchens Stadtbauratin Prof.
Elisabeth Merk, Stadtplanerin Prof. Sophie
Wolfrum, Architekt Michael Ziller und

Dr. Jirgen Blillesbach von der Bayerischen
Hausbau haben sich unter der Moderation
von Dr. Manfred Probst tiber das Thema

Urbanitat ausgetauscht.

Die Podiumsdiskussion, der einfiihren-

de Impulsvortrag von Architekt Prof.
Christoph Mackler, aber auch die Bei-
trage, Reportagen und Interviews in
diesem Magazin zeigen: Es gibt diese
Sehnsucht nach ,neuer” Urbanitat in
unseren Stadten. Kénnten wir diese nun
mit attraktiveren Erdgeschosszonen
erreichen, wie es die Stadtplanerin
Angelika Psenner fordert (Interview S. 22)?
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Ist das spannende Werksviertel, das in
Munchen entsteht und viel Begeiste-
rung auslost, ein Vorbild flr andere
Projekte (Reportage S. 24)? Und wie passt
diese geflihlt fehlende Urbanitat zur Ein-
schatzung des Gastronomen Franz Rauch,
der sogar meint, dass Miinchen noch nie
so urban war wie heute (Interview S. 28)?

Urbanitat, so viel wird durch die Beitrage
in diesem Magazin klar, 13sst sich nicht
durch die ein oder andere MaRRnahme
herbeizaubern. Die Debattenteilnehmer
in diesem Heft verweisen auf die Dichte
eines Viertels, die asthetische Qualitat
der Gebdude, die Erdgeschosszonen.

Sie fragen danach, welchen Stellenwert
eine (abstrakte) Urbanitat liberhaupt
einnehmen soll in der aktuellen Stadt-
planung und bei den Projektentwicklern
und Investoren. Man kann sich zum
Beispiel fragen: Muss eine Messestadt
Riem Uberhaupt so urban sein wie
Schwabing? Und wie empfinden die
Blrgerinnen und Blrger, die in den neuen
Quartieren leben und arbeiten, ihre
Umgebung? Vielleicht haben sie es ja
ganz gerne ruhig.

Fragen, mit denen sich Burger, Politiker,
Stadtplaner seit Jahrzehnten und
Jahrhunderten auseinandersetzen.
Finale Antworten kann es nicht geben,
aber anregende Gedanken kénnen die
Beitrage in diesem Magazin hoffentlich
trotzdem liefern.

Ich wiinsche Ihnen viel Freude bei der
Lektire.

| Bt

Dr. Hermann Brandstetter
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»Grundlage allen Denkens muss der stidtische Raum sein.*

Mit Lehren aus der Stadtgeschichte und der Anpassung heutiger Instrumente,
sagt Architekt Christoph Mackler, konnen wieder attraktive Stadtquartiere
entstehen.

FACHGESPRACH

Die Wiedergeburt der Stadt?

JWollen wir Siedlungen bauen oder wollen wir Stddte bauen?”

Experten diskutieren Gber das Niveau von Neubauquartieren und dartber,
ob die Landeshauptstadt Miinchen mehr Urbanitat benétigt.

IM DETAIL

Urbanitdt — Zahlen und Fakten

Aktuelle Umfragen zeigen, ob die Deutschen zufrieden sind mit ihren
Wohnquartieren und wie Miinchen mit dem Wohnungsdruck umgeht.

IM INTERVIEW

Innen im AuRRen

Stadtplanerin Angelika Psenner dufRert den dringenden Appell, Erdgeschoss-
zonen in Neubauquartieren nicht aus den Augen zu verlieren.

REPORTAGE

Das perfekte Chaos

Das Werksviertel gilt als spannendstes stadtebauliches Projekt Miinchens.
Generalplaner Johannes Ernst fihrt Gber das Gelande und erklart die
Geschichte des Viertels.

IM INTERVIEW

»Frither hat es um die fiinfzig Clubs und Bars gegeben, heute gibt es 300.“
Franz Rauch, einer der bekanntesten Gastronomen der Landeshauptstadt,
blickt auf eine lange Karriere zurtick und weil3, was einen guten Standort
ausmacht. Friher, sagt er, war nicht alles besser.

NACHGEFRAGT

Gemeinsam stark

Neue Quartiere brauchen nicht nur einen guten Anschluss an den Verkehr,
spannende Architektur und Nahversorgung, sondern auch eine soziale
Infrastruktur. Wir haben bei denjenigen Bewohnern in neu entstandenen
Quartieren nachgefragt, denen dieses Thema am Herzen liegt.

IM INTERVIEW

»Die digitale Stadt kann die analoge nicht ersetzen.”

Welchen Einfluss die Digitalisierung der Gesellschaft darauf nimmt,
wo und wie wir wohnen, dartber forscht der Politikwissenschaftler
Prof. Dr. Frank Eckardt.
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,Garundlage allen Denkens muss
der stdadtische Raum sein.“

Impulsvortrag zum Fachgesprach von Prof. Christoph Mackler

ZUR PERSON

Prof. Christoph Mackler
Architekt

Prof. Christoph Mackler griindete 1981 sein
Biro fur Architektur und Stadtebau in
Frankfurt am Main, das heute als Mackler
Architekten firmiert. Er erhielt fir seine
Werke zahlreiche Auszeichnungen und ist
seit 1998 ordentlicher Professor flr Stadte-
bau an der TU Dortmund. Gastprofessuren
hatte er in Neapel, an der TU Braunschweig
und an der Universitat Hannover.

Seit 2008 ist er als Direktor und Begriinder
des Deutschen Instituts fir Stadtbaukunst
Berater flir zahlreiche Stadte.

Wenn wir iiber die Wiedergeburt der
Stadt sprechen, so muss am Beginn
vorausgeschickt werden: Es gibt

keinen Stadtebau ohne Architektur!
Das klingt zunachst einmal sehr selbst-
verstandlich, sehr banal. Das ist es aber
nicht. Wenn wir heute iiber Planung
reden, vergessen wir meistens, dass alle
grofRen Stadtebauer Architekten waren.
Josef Stiibben, Theodor Fischer oder
Fritz Schumacher stehen beispielhaft
fiir gelungene Stadtraume, in denen
wir uns noch heute, nach iiber hundert
Jahren, wohlfiihlen.

Wahrend Nutzungsmischung und Dichte
in der Fachwelt mittlerweile fiir die Pla-
nung eines neuen Quartiers grundlegend
sind, findet der architektonisch-stadte-
bauliche Teil der Planung, also der Ent-
wurf des 6ffentlichen Raumes, des Stra-
Ben- und Platzraumes, in Planerkreisen
noch immer keine Anerkennung oder ist
zumindest umstritten. Und das, obwohl
der 6ffentliche Raum der Stadt Gemein-
gut unserer Gesellschaft ist, in dem sich
jeder Mensch aufhalten kann. Der 6ffent-
liche Raum ist eine der groRten Errungen-
schaften der europdischen Stadt.

Wiedergeburt der Stadt?
Neue Urbanitat fiir Miinchen!

£ | BAYERISCHE HAUSBAU
'WERTE, DIE BLEIBEN.



Gehen wir durch die von Planern ange-
priesenen neuen Stadtviertel hinter den
Bahnhofen von Stuttgart, Zirich oder
Frankfurt am Main, finden wir keine
Stadtraume mehr, sondern nur noch
ungefasste Restraume. Es sind Restrau-
me, die zwischen den neu errichteten
Hausern erhalten bleiben und von Land-
schaftsplanern mit gepflasterten Wegen,
Kinderspielgeraten, Banken, Blschen
und Baumen gefiillt werden, damit sie
gegenulber dem Birger in ihrer raumli-
chen Belanglosigkeit noch irgendwie zu
rechtfertigen sind. Privatwege mussen
dort mit Schildern gekennzeichnet wer-
den, denn flr Passanten und Bewohner,
die durch diese Viertel gehen, ist eine
Unterscheidung zwischen 6ffentlich und
privat nicht mehr ersichtlich. Und natir-
lich muss auch der Miill eingeschlossen
werden, weil man ja gar nicht mehr weif,
ob man sich auf einem Privatgrundstuick
befindet oder im &ffentlichen Raum.

Im Vergleich dazu hat die Bebauung der
alten europaischen Stadt, sie muss nur
vormodern, also mehr als hundert Jahre
alt, sein, eine Lebensqualitat, an die die
heutigen Quartiere nicht im mindesten
heranreichen, und das liegt u. a. an der
Unterscheidbarkeit von 6ffentlichen
und privaten Raumen und an der
Unterscheidbarkeit von Vorder- und
Gebauderlckseite. Deutlich wird das

an den Baublocken unterschiedlichster
Art, wie zum Beispiel am sogenann-
ten ,Bremer Block®, der 160 Meter lang
und 35 Meter breit ist. Heute wiirde

ein Stadtbaudezernent einen solchen
Block flir einen Bebauungsplan rigoros
ausschliel3en. In Bremen aber ist das ein
wunderbarer Strallenzug, in dem man
gerne wohnt.

Und natdrlich findet man diese Quali-
taten auch bei einer offenen Bebauung,
wie beispielsweise in Dresden-Striesen.
Auch hier gibt es eine ganz klare Ord-
nung: Die Hauser liegen alle in einer
Fluchtlinie, die Eckhduser sind deutlich
herausgearbeitet und im Inneren findet
man kleine private Hofe.
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»Der offentliche Raum ist eine
der grofsten Errungenschaften
der europdischen Stadt.“

Und dieses Innen und AulRen hatte eine
Bedeutung. Der Hof war ein Ort der
sozialen Kontrolle, er wurde von den
Menschen vereinnahmt. Bei einer Zeilen-
bebauung, die keine Hofe mehr zulasst,
findet man das nicht mehr. Wahrend der
Hof friiher ein geschutzter Bereich war,
in dem Kinder spielen konnten, sieht
man heute nur noch eingezaunte Kinder-
spielplatze in Restraumen. Konnte man
sich nicht etwas Besseres in unserer

Zeit vorstellen, in einer Zeit, in der Time-
Sharing, Homeoffice und Work-Life-
Balance eine wichtige Rolle spielen,

als einen Hof, in dem Kinder geschitzt
spielen kdnnen, wahrend man oben in
der Wohnung arbeitet? Das ist der Unter-
schied zwischen Zeile und Block.

Das Beispiel des Omnibus-Betriebshofs
der BVG in Berlin von 1927 zeigt, dass
ein Hof aber auch ganz anders genutzt
werden kann. Die Anlage in Berlin um-
fasst neben dem eigentlichen Hof einen
ihn umgebenden Wohnblock mit etwa
300 Wohnungen. Wahrend das Karree
eine Flache von etwa 6,1 Hektar hat,
nimmt der Betriebshof rund drei Viertel
der Flache ein. Ein Hof kann also auch
gewerblich genutzt werden, und das in
ganz unterschiedlichen Dimensionen.
Natirlich gibt es auch die Hinterhéofe,
in denen Werkstatten, Agenturen oder
kleine Geschafte untergebracht sind.

Betrachtet man die Preistrager stadte-
baulicher Wettbewerbe der vergangenen
Monate, sieht einer wie der andere aus,
uberall nur Zeilen. Der bekannte Stadt-
planer Peter Zlonicky hat vor einigen
Wochen hier in Minchen zu mir gesagt,
dass wir nur noch Zeilen planen kénnen,

und er hat Recht, es sind nur Zeilen. Auch
wenn wir so tun, als ob es Blocke waren,
sind es trotzdem keine Blocke, weil Innen
und AufRen vermengt werden.

Heillt das jetzt aber, dass wir ins 19.
Jahrhundert zurlickmussen? Nein.

Auch wenn die Berliner Hofe des 19.
Jahrhunderts sehr bekannt sind, finden
wir Hofhaduser auch in anderen Jahrhun-
derten, zum Beispiel im 14. Jahrhundert
in Libeck oder im 18. Jahrhundert in
Dresden, wo man genauso gut in den
Barockhofen leben kann. Und auch heute
gibt es das ein oder andere positive
Beispiel fiir eine Hofbebauung, wie im
beliebtesten Freiburger Stadtviertel, dem
Stuhlinger, wo in den Hofen gearbeitet
wird. In einem Stadtviertel arbeiten und

L]
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leben — Nutzungsmischung ist also auch
in unserer Zeit planbar.

Wenn wir heute von Schonheit sprechen,
so geht es in erster Linie um das, was wir
in ihrem Nichtvorhandensein als Haupt-
mangel der heutigen Stadtplanung
ausmachen: um den architektonisch
gefassten, gut proportionierten offent-
lichen Raum, den Raum der StraRe, der
Gasse, der Allee, des stadtischen Parks
oder den von Hausern umstandenen
Platzraum. Der Grundriss der stadtischen
StralRe formt den offentlichen Raum.

Die Demonstrationen im Rahmen der
Anschlage auf das Satiremagazin Charlie
Hebdo haben nicht etwa in den Banlieues,
also den Neubauvierteln auRerhalb des
Stadtzentrums von Paris, stattgefunden,
sondern auf dem Place de |la République.
Auch feiert der BVB seine Triumphe nicht
in irgendeiner Dortmunder Vorortsied-
lung, sondern mitten in der Stadt auf
dem Borsigplatz. Betrachtet man dort die
Hauser, sieht man lauter runde Fassaden,
die den Platz fassen. Ahnliches finden wir
am Gartnerplatz in Miinchen, der eigent-
lich nur ein Verkehrskreisel ist, auf den
sechs Strallen zulaufen. Eigentlich ist er
nicht raumlich geschlossen. Trotzdem hat
er eine ganz klare, stadtische Architektur.
Durch die gebogenen StraBenfassaden
entsteht ein definierter, markanter Raum.

Warum lieben wir gerade solche stadti-
schen Raume? Warum sind die Immobi-
lienpreise gerade in diesen stadtischen
Raumen am hochsten? Und warum

konnen wir solche Raume heute nicht
mehr planen?

Heute stehen am Beginn einer jeden
Quartiersplanung zunachst techni-

sche Uberlegungen. Man beginnt mit
der Verkehrstechnik, der Trassenbreite
von StraBen, ihren Abbiegespuren und
weillen Verkehrsmarkierungen, statt
den architektonisch-stadtraumlichen
Charakter der StraRBe an den Anfang des
Entwurfs eines Stadtquartiers zu stellen.
Man beginnt mit den theoretischen Pla-
nungen von stadtischer Dichte statt mit
dem konkreten Entwurf von stadtischem
Raum. Man stellt Hauser in mathemati-
schen Verhaltniszahlen von Gebaude-

zu GrundstilicksgroRe zusammen,

ohne StralRen und Platze mit raumlich
erlebbaren Proportionen als 6ffentliche

Stadtraume zu entwerfen. Und so zeigt
der heutige Plan zur Errichtung eines
neuen Stadtquartiers, der sogenannte
Bebauungsplan, mit seinem Zahlenwerk
dem Betrachter nicht, wie die Hauser zu-
einander stehen, um miteinander einen
gemeinsamen Raum, einen Stral3en- oder
Platzraum, zu bilden. Der heutige Bebau-
ungsplan ist kein Instrument, mit dem
der gewohnte, gesellschaftlich anerkann-
te offentliche Raum der europaischen
Stadt vergangener Jahrhunderte geplant
werden konnte. Der heutige Bebauungs-
planist ein Instrument planungstheore-
tischen Handelns, ohne dass daraus ein
Stuck Stadt entstehen konnte.

Und dies gilt auch dann, wenn der
Aufstellung dieser Bebauungsplane
ein stadtebaulicher Wettbewerb

»Der heutige Bebauungsplan ist kein Instrument,
mit dem der gewohnte, gesellschaftlich anerkannte
offentliche Raum der europdischen Stadt vergangener

Jahrhunderte geplant werden kénnte.“



vorangegangen ist, weil auch dieser sich
nicht mit StralRen- und Platzraumen
auseinandersetzt, sondern sich vielmehr
in zweidimensionalen Planungen, mit
modisch maandrierenden Baukorpern,
gewdrfelten Hauschen und vor allem mit
viel ,Griin“ beschaftigt.

Theodor Fischer hat in Miinchen mit
seinem Fluchtlinienplan gezeigt, wie ein
geschlossener StraBenraum entstehen
kann. Dazu braucht es keine besondere
Architektur, keine besonderen Fassaden,
sondern nur Hauser, die den StraRen-
raum fassen. Es gibt eine eindeutig de-
finierte StraBenfassade, es gibt Strallen-
fenster und es gibt StraBeneingange.
Nicht umsonst werden im Sprachge-
brauch der Hofraum, die Hoffassade und
das Hoffenster davon unterschieden.
Auch die Erweiterung von Josef Stiibben
durch die RingstraRen in KéIn von 1886
zeigt, dass alles klar geordnet ist und
dass die Hauser mit ihren StraRenfassa-
den den von Stibben gedachten stadti-
schen Raum schlieRen. Der Grundriss des
stadtischen Hauses folgt dem Grundriss
der Stadt. Die Grundrisse des stadtischen
Wohn- und Geschaftshauses und die
Ausrichtung seiner Funktionen zur Stra-
Re bestimmen, ob ein Haus und seine
Bewohner am stadtischen Stralsenleben

Wiedergebu
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»Betrachtet man die Preistrdger
stadtebaulicher Wettbewerbe der
vergangenen Monate, sieht einer wie
der andere aus, tiberall nur Zeilen.“

teilnehmen. Genau aus diesem Grund
hat Josef Stiibben im Handbuch ,Der
Stadtebau” zunachst auf zwanzig Seiten
Uber die Architektur des Wohnhauses
geschrieben.

Der Grundriss eines Mietshauses, an
dessen Strallenfassade aus vermeintlich
funktionalen Griinden ausschlieflich
Treppenhauser, Bader und Kiichen gelegt
sind, weil man glaubt, alle Wohnraume
zur Sonne ausrichten zu mussen, ver-
schlieRt sich dagegen der Stral3e. Das
Haus wendet der StralSe den Riicken zu,
es wendet sich einfach vom Raum ab. Es
gibt auch keine StralBenfassade, sondern
alle Fassaden sind gleich und alle Seiten
sind gleich. Und sie stehen alle irgendwie
aufder griinen Wiese. Es gibt kein vorn,
kein hinten, kein 6ffentlich, kein privat,
keine soziale und funktionale Mischung,
keine Dichte und naturlich keine Stadt-
struktur. Wir bauen Zeilen, weil da vorn
und hinten gleich sind und wir uns nicht
die Muhe einer Differenzierung machen
mussen.

Mit dem Deutschen Institut fur Stadt-
baukunst erforschen wir verschiedene
Haustypen der vergangenen Jahrhun-
derte und wie wir sie in unsere Zeit liber-
tragen konnen. Allen diesen Haustypen
ist gemein, dass sie vorn und hinten,
offentlich und privat unterscheiden.
Setzt man die verschiedenen Haustypen
zusammen, erhdlt man plétzlich wieder
Hofe und wunderbare, stadtische Woh-
nungen mit einem Vorn und einem
Hinten. Das funktioniert unglaublich gut,
nicht nur im frei finanzierten, sondern
auch im geforderten Wohnungsbau. Und

in die Hofe kdnnen Hochgaragen inte-
griert werden. Das heil3t, diese hassli-
chen, grauenhaften Stahlparkhauser, die
Uberall an den Flughafen herumstehen,
werden einfach eingepackt. Da wird das
Hinten zum Parkhaus und das Vorn wird
zur Stadt. Und die Hochgarage kostet im
Vergleich zur Tiefgarage an dieser Stelle
pro Stellplatz nur 5.000 Euro statt 15.000
Euro. Auch missen die Boden fir eine
Hochgarage nicht versiegelt werden.

Mit vier sehr bekannten Skizzen von
Ernst May aus dem Neuen Frankfurt
mochte ich schlieBen. Sie zeigen, wie sich
der stadtische Block immer mehr auflost
und zum Schluss nur noch langweilige
Zeilenbauten mit einer Erschliefung im
rechten Winkel bleiben. Die StadtstralRe
ist einfach verloren gegangen. Und das
ist genau das, was wir heute immer noch
sehen, ein bisschen verschoben und
verriickt — natirlich, aber im Grunde ist
es noch dasselbe.

Wenn wir die europdische Stadt aber
zurlckgewinnen wollen, wenn wir Urba-
nitat schaffen wollen, dann missen wir
verdichten, wir missen mischen und wir
mussen wieder lernen Architektur und
Stadtplanung als Einheit zu begreifen.
Grundlage allen Denkens muss der stad-
tische Raum mit seinen Stral3en, Platzen
und Hausern sein. Nur wenn die Akteure
der Stadtentwicklung auch uber das
erforderliche stadtebauliche und archi-
tektonische Wissen verfligen, kdnnen wir
hoffen, dass die stadtebauliche Qualitat
unserer Stadte wieder zunimmt. Der
hauptverantwortliche Stadtplaner sollte
in Zukunft wieder Architekt sein.
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Wiedergeburt der Stadt?
Neue Urbanitat fiir Miinchen!

Urbanitat zwischen
Wachstum und Erneuerung

Minchen boomt ungebrochen. Doch wie lasst Am 16. Mai 2018 fand in der Alten Baye-
rischen Staatsbank in der Kardinal-Faul-

sich urbane Lebensqualitat ausbauen und haber-StraRe 1in Miinchen das sechste

) L ) Fachgesprach der Bayerischen Hausbau

gleichzeitig ausreichend bezahlbarer Wohn- statt. Unter dem Titel ,Wiedergeburt der
Stadt? Neue Urbanitat fiir Miinchen!“

raum flr immer mehr Bewohner schaffen? diskutierten Dr. Jiirgen Biillesbach, Prof.
Sophie Wolfrum, Prof. Dr.(l) Elisabeth

Kann die Stadt ihren bisherigen Strategien Merk und Michael Ziller unter der
Moderation von Dr. Manfred Probst iiber

folgen oder muss sie sich neu erfinden? soziale Vielfalt, lebendige Fassaden und

Wege zu mehr Wohnraum.



Dr. Manfred Probst: Herr Blllesbach,
zunachst eine Frage an Sie als Veran-
stalter dieses sechsten Fachgespraches
hier in Miinchen: Was hat Sie bewogen,
beim Titel nach der ersten Zeile das
Fragezeichen und nach der zweiten —
,Neue Urbanitat fir Minchen!“ —das
Ausrufezeichen zu setzen? Warum
braucht Minchen eine neue Urbanitat?

Dr. Jiirgen Biillesbach: Der Prozess der
Urbanisierung schreitet unaufhaltsam
weiter fort. Der Stadtebau muss darauf
angemessen reagieren, mit einer neuen
Form von Urbanitat. Nur, wie soll diese
aussehen? Wollen wir Siedlungen bauen
oder Stadte bauen? Wie gehen wir

mit dem Thema Dichte um? Ich glaube,
dass Dichte etwas ist, was Urbanitat
wesentlich ausmacht. In Miinchen
diskutieren wir auBerdem viel Giber das
Thema Hohe.

Vor allem aber geht es um die Archi-

tektur der Fassaden, die stadtebauliche

Vielfalt und nicht zuletzt die Durchmi-
schung. Urbanitat wachst durch
Nutzungsmischung, Urbanitat wachst
aber auch durch die soziale Mischung.
Aber Urbanitat muss Larm zulassen,
Urbanitat muss Verkehr zulassen,
Urbanitat muss Stadt zulassen.

Vielleicht braucht es dazu eben eine
Art Wiedergeburt” der Idee der Stadt
als gemeinschaftlicher Lebensraum:
Wir befinden uns in einer Gesellschaft,
in der das Recht des Einzelnen Vorrang
gegeniiber dem Gemeinwohl besitzt.
Und vielleicht hat das dazu gefiihrt,
dass uns allen —der Verwaltung,

der Politik, aber auch uns Investoren —
manchmal der Mut fehlt, wirklich
neue Wege zu gehen.
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Dr. Jiirgen Biillesbach,
Prof. Sophie Wolfrum,

Dr. Manfred Probst,

Prof. Dr.(1) Elisabeth Merk,
Michael Ziller (v.l.n.r.)

DAS PODIUM

Dr. Jiirgen Biillesbach
Vorsitzender der Geschéftsfiihrung der
Bayerischen Hausbau

Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk
Stadtbauratin der Landeshauptstadt
Miinchen

Prof. Sophie Wolfrum

Stadtplanerin DASL, Ordinaria fiir Stadtebau
und Regionalplanung TU Miinchen
2003—2018

Michael Ziller
Architekt BDA, DWB Stadtplaner und Inhaber
des Architekturbiros zillerplus

Moderation:

Dr. Manfred Probst

Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht,
Glock Liphart Probst & Partner
Rechtsanwalte mbB
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Dr. Manfred Probst

Dr. Manfred Probst: Die Stadt Minchen
steht ja wirklich vor groen Heraus-
forderungen: Wir erleben ein immenses
Wachstum, wir erwarten bis 2030 etwa
200.000 neue Mitburgerinnen und
Mitblrger. Gleichzeitig schieRen die
Boden- und Hauspreise immer weiter
nach oben. Und wir haben eine Be-
volkerung, die zumindest teilweise an
diesem Wachstum nicht sehr interessiert
ist und deren Stimmung sich gegen
Nachverdichtungen wendet.

Und dann erleben wir harsche Kritik an
der Architektur und am Stadtebau in
Minchen. Kritik, die in meinen Augen
nicht besonders fundiert ist und die
mit Schlagworten wie ,Uniformitat”
und ,Einheitsbrei“ verbunden ist. Aber
naturlich missen wir uns damit auch
auseinandersetzen.

Prof. Sophie Wolfrum

Eine historische Frage, liebe Frau
Wolfrum: Wieso hat sich der Stadtebau
in die Richtung entwickelt, die wir heute
sehen? Warum bauen wir Zeilen und
Punkthauser statt lebendiger Stadt-
quartiere? Warum ist das so gekommen?

Prof. Sophie Wolfrum: Man muss sich
klarmachen, dass friiher in den heute so
beliebten Griinderzeitvierteln ganz
andere Wohndichten herrschten als
heute. Da haben die Leute zum Teil ihre
Betten tagsiiber an einen oder mehrere
Schlafganger, meist Schichtarbeiter,
vermietet, um die Wohnung zu finan-
zieren. Das Wohnen auf engem Raum
und mit wenig Licht hat auch zu Krank-
heiten gefiihrt, wie etwa Rachitis.

Das neue Bauen, das Bauen der
Moderne, hat dann den Reiz gehabt,

»Das Problem der letzten dreifSig Jahre ist
in vielen Gebieten, dass es nicht gelungen
ist, aus den einzelnen Komponenten

wirklich schliissige Bilder zu entwickeln.“

Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk

dass Sonne in die Wohnungen kam, dass
die Wohnungen durch den Baukdrper
durchgesteckt wurden, so dass sie von
beiden Seiten Tageslicht bekamen und
gellftet werden konnten. In der Folge
hat man aus diesem Geist heraus eine
Baugesetzgebung generiert, dieim
Wesentlichen auf Sonne und Abstande
zielt und nicht auf Lebendigkeit, Durch-
mischung und Vielfalt. Hier missen wir
im Grunde eine Kehrtwendung machen
und uns wieder mehr auf die Gestaltung
des Stadtraums konzentrieren. Und
meine grol3e Hoffnung ist, dass wir

mit der neuen Baugesetzgebung auch
rechtlich wieder in der Lage sind,

das urbane Gebiet dicht genug und
mischgenutzt zu bebauen.

Dr. Manfred Probst: Jetzt frage ich die
Stadtbauratin: Bekommen wir diese
Wende in Miinchen hin?

Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk: Ja, wenn die
entscheidenden Player ,Ja“ sagen, dann
schaffen wir das auch. Das Problem

der letzten dreilRig Jahre ist in vielen
Gebieten, dass es nicht gelungen ist, aus
den einzelnen Komponenten wirklich
schliissige Bilder zu entwickeln. Und das
liegt zum Teil an den Baugesetzgebungs-
richtlinien und Standards. Da stimme ich
Frau Wolfrum zu, dass wir diese jetzt
strenger in die Pflicht nehmen missen.



»Der Stadtebau muss angemessen auf
die fortschreitende Urbanisierung
reagieren. Aber wie? Wollen wir Siedlungen

oder Stddte bauen?*“

Es existieren aber noch drei andere
Faktoren, die auch aus dieser historischen
Entwicklung stammen. Der eine ist die
grolRe Freiheit, die wir dem Markt zu-
billigen. Die meisten Bauherren wollen
eher gerade Linien ohne Schnorkel, es soll
alles funktional, homogen und praktisch
umzusetzen sein. Das Gleiche gilt fiir
Ecken, die ja stadtebaulich erwiinscht
waren, weil sie Perspektiven raumlich
abschlieBen und weil sie in der Lage sind,
Platze zu bilden. Aber Ecken, das horen wir
ganz oft, sind unkommod beim Bauen,
also werden sie weggelassen.

Und das Dritte ist eine Auffassung, die
sich durch unsere ganzen Gesetzeswerke
zieht, namlich, dass es eigentlich kein
Vorn und Hinten geben soll und kein

Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk, Michael Ziller

Dr. Jiirgen Biillesbach

Oben und Unten, sondern es soll ein
JAlles gleich® geben. Und das ist eine
demokratische Haltung, die zwar gesell-
schaftlich und sozial absolut begriindet
ist, aber die sich nicht eins zu eins auf
das Bauen Ubertragen lasst. Im Sinne der
Durchmischung ware diese Varianz
absolut wiinschenswert und mit guter
Architektur auch machbar, ohne dass
man zwischen einem reprasentativen Teil
und der ,Dienstbotenkammer” unter-
scheiden musste. Also ja, ich sehe da auf
jeden Fall Chancen. Man muss es nur
wollen, und vor allen Dingen muss man
diesen Weg dann auch durchhalten und
darf nicht vor jedem Hindernis einknicken.

Dr. Manfred Probst: Herr Ziller, Sie sind
praktizierender Architekt. Wie sehen Sie
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aus lhrer Praxis heraus die gesamte
Problematik?

Michael Ziller: Es ist ja schon angeklun-
gen, dass Architektur und Stadtebau
zwei Facetten der gleichen Disziplin sind,
die wir im Biiro gemeinsam betrachten.
Architektur im Stadtplanungskontext
bedeutet zum Beispiel, dass die Archi-
tektur des Einzelhauses vom gesamt-
stadtischen Zusammenhang abhangig
ist. Dadurch wird das Alltagliche wieder
wichtig, also die Frage, wie wir Innen-
raum und AulRenraum miteinander
verkniipfen und den Raum zwischen

den Hausern gestalten —im Sinne eines
Quartiers. Und ich glaube, dass Archi-
tektur und Stadtplanung sowohl in der
Lehre als auch in der Diskussion wieder
starker zusammenrticken sollten. Insofern
wirde ich jeden Politiker gerne mal zu
einem Praktikum bei uns einladen ...

Dr. Manfred Probst: Das ist die perfekte
Uberleitung zu einer Frage an den
Investor. Herr Bullesbach, wie sehen Sie
denn insgesamt auf der Investorenseite
die Perspektiven? Wiirden Sie sagen, dass
lhr Unternehmen dabei ist, wieder zu
mehr lebendiger Architektur in der Stadt
zuruckzufinden?

Dr. Jiirgen Biillesbach: Ich glaube schon,
dass wir sehr viel daflir tun und an vielen
Stellen zeigen, dass wir uns nicht nur
dem reinen Renditegedanken verschrie-
ben haben. Es war ein wichtiger erster
Schritt, mit dem ,Urbanen Gebiet" (§ 6a
BauNVO, Anm. d. Red.) ein eigenes Modul
in der Baunutzungsverordnung zu
schaffen, um uberhaupt Durchmischung
wieder zuzulassen. Es ist schon ganz,
ganz wichtig, die Rahmenbedingungen,
die wir haben, genau zu analysieren und
auf einen verninftigen Stand zu bringen.
Wir wollen eine Durchmischung, also
mussen wir auch die Voraussetzungen
daflr schaffen.

Frau Merk, Sie hatten die unkommoden
Ecken angesprochen. Die unkommoden
Ecken sind fuir uns deswegen so
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Dr. Jiirgen Bullesbach

besonders unkommod, weil sie nach
EnEV die warmeubertragende Umfas-
sungsflache vergroRern und wir den
EnEV-Nachweis kaum mehr hinbekom-
men, wenn wir zu viele Ecken machen.
Und so kommt das eine zum anderen.
Ich glaube, es gibt viele Punkte, an denen
man ansetzen konnte, die in den letzten
Jahren vielleicht gut gedacht waren, aber
die dann immer weitergetrieben wur-
den, so weit, dass sie nicht mehr funktio-
nieren oder nicht mehr umsetzbar sind.
Und da missen wir zu einem gesunden
Mafs zurlickfinden. Die EnEV 2009 zum
Beispiel war die beste, die wir je hatten.

Es hat Jahre gedauert, bis die Gebiets-
kategorie ,Urbanes Gebiet" 2017 kam. Sie
ist noch nicht perfekt, weil die TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm, Anm. d. Red.) noch nicht ganz mit-
gezogen hat, aber da muss man dran-
bleiben. Es hilft nichts, zu lamentieren. Wir
missen einfach weiter daran arbeiten.

Dr. Manfred Probst: Apropos ,Urbanes
Gebiet”. Wir miissen auch Uber Dichte
sprechen, weil Urbanitat und Dichte ja
oft fast synonym verwendet werden.
Frau Merk, haben Sie schon Erfahrungen
oder Ansatze einer Erfahrung, wie sich
das erfolgreich gestalten lieRe in
Minchen?

Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk

Prof. Dr.(I) Elisabeth Merk: Wir haben ja
an vielen Stellen, zumindest juristisch,
urbane Gebiete mit einem unglaublichen
Aufwand produziert. Die Chance, die wir
jetzt haben, ist, dass wir von Anfang an
in der Gestaltung auf eine hohere bau-
liche Dichte und Nutzungsmischung
abzielen und Spielraume besser nutzen
kénnen. Der Umgang mit Larm ist dabei
eine der ganz grolRen Herausforderun-
gen, und ich spreche nicht nur vom
Strallenlarm, sondern auch vom
Wohnungslarm.

Ich glaube, das gelingt nur, wenn wir
starker vom Quartiersgedanken her
kommen. Auch die Energieparameter
kann man kluger I6sen, wenn man Uber
ein Quartierskonzept geht. Da muss

namlich das einzelne Haus nicht die
absolute Maximierung und Optimierung
liefern, sondern es zahlt das Ganze. Das
setzt aber voraus, dass man entweder
Eigentiimergemeinschaften hat oder
einen Eigentlimer, der dieses Quartier
aus einer Hand mit uns entwickelt.

Die positive Seite in der Marktentwicklung
der letzten Jahre ist, dass es immer mehr
Bauherren gibt, die die Projekte, die sie
entwickeln, auch selbst behalten. Darin
steckt die Chance auf eine hohere Quali-
tat und eine starkere Nachhaltigkeit.

Und die Fassaden: Es geht nicht darum,
dass jede Fassade anders ausschaut, aber
die Fassaden brauchen mehr Charakter,
und sie brauchen an der richtigen Stelle

»Meine grofSe Hoffnung ist, dass
wir mit der neuen Baugesetzgebung
rechtlich wieder in der Lage sind,
das urbane Gebiet dicht genug und
mischgenutzt zu bebauen.“

Prof. Sophie Wolfrum



Details und verniinftige Abschlisse nach
oben.

Insofern denke ich schon, dass eine neue,
gelungene Urbanitat von der Nutzungs-
vielfalt, von der sozialen Mischung und
der sozialen Dichte abhangt, aber
natlrlich auch einer visuellen Vielfalt
bedarf, einer Art dsthetischer Dichte. Wir
haben zu wenig dsthetische Dichte in
den Gebieten, die wir dicht bauen, und
deswegen wirken sie so belastend. Ich
glaube, das ist neben dem 6ffentlichen
Raum ein wichtiger Punkt.

Beispiele wie die Hamburger Hafencity
zeigen, welche asthetische Dichte man
zum Beispiel Uber die Materialien
erzielen kann. Die Kennzahlen selbst,
wiurde ich jetzt mal sagen, sind eigentlich
Unsinn. Wenn wir uns die dichten Blocke
der Gruinderzeit anschauen, dann emp-
finden wir die als angenehmer, als wenn
wir viele niedrigere Dichten der letzten
zwanzig, dreilig Jahre anschauen. Daran,
glaube ich, muss man arbeiten.

Dr. Manfred Probst: Frau Wolfrum, bei
dieser ganzen Verrechtlichung, ich
erwahne nur beispielhaft Lirmschutz,
Warmeschutz, Brandschutz und so
weiter, was glauben Sie: Bekommen wir

eine neue Urbanitat in Minchen hin? Ist
das zu bewaltigen unter den gegebenen
6konomischen und stadtpolitischen
Umstanden?

Prof. Sophie Wolfrum: Eine politische
Fragestellung ware zum Beispiel, ob wir
Mdiinchens Wachstum tatsachlich allein

mit Nachverdichtung bewaltigen konnen.

Wir wissen ja, dass Nachverdichtung
immer schwierig ist, weil die Menschen,
die dort wohnen, sich vielfach gegen die
Veranderung sperren. Aus einer etwas
undichten Zeilenstruktur ein dichtes
Quartier zu machen, ist unendlich muh-
sam. Also mussen wir auch in die Stadt-
erweiterung hineingehen —und das ist
eine politische Aufgabe.

Deshalb meine ich auch: In einer Stadt
mit einer so extremen Wohnungsnot
kdnnen wir es uns im Grunde nicht
leisten, ein innenstadtnahes Stadterwei-
terungspotenzial, wie wir es im Osten
der Stadt haben, mit drei S-Bahn-Statio-
nen, zu verschenken. Es kann nicht sein,
dass wir im Osten der Stadt eine locker
bebaute Gartenstadt fiir 15.000 oder
30.000 Leute bauen. Meine Behauptung
ist: Da passen auch 100.000 hin, und die
brauchen wir, wenn wir um 200.000
Einwohner wachsen sollen. Also warum
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bauen wir dort nur Siedlung und nicht
Stadt? Das ist meine Frage.

Dr. Manfred Probst: Herr Ziller, wie sehen
Sie das? Gibt es bei Ihnen im Biiro Ideen,

Ansatze, um diese Probleme in den Griff

zu kriegen?

Michael Ziller: Politisch oder gesellschaft-
lich betrachtet, wiirde ich sagen, wir
haben inzwischen wieder einen Konsens
darlber, dass wir eine lebendige, ge-
mischte Stadt wollen. Aber manchmal
hat man das Gefiihl, dass die Sicherung
der Gartenstadt und der Zwischenstadt
immer noch ein Thema ist und dass in
den Gesetzgebungen die Trennung der
,Moderne“ zwischen Arbeiten, Wohnen
und Freizeit immer noch dominiert.

Die Frage sollte ja eigentlich nicht sein:
Wie kbnnen wir das urbane Gebiet um-
setzen? Sondern: Wie kann eine dichte,
stadtische Qualitat, Mischung und
Atmosphare aussehen und wie kdnnen
wir die Kategorie ,Urbanes Gebiet” dafir
einsetzen? Da stellen sich natirlich
zentrale Fragen: Wie wird die Siedlung
zum Quartier? Und wie gehen wir mit
der Erdgeschosszone um?

In der Hafencity Hamburg integrieren wir
das alltagliche Wohnen in einer hohen

Das Podium: Dr. Jiirgen Biillesbach, Prof. Sophie Wolfrum, Dr. Manfred Probst, Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk, Michael Ziller
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Dichte. Entlang der Hauptstral3en eine
kleinteilige Erdgeschossnutzung mit
Gewerbe, und in den Nebenstrallen kann
man, weil es ruhiger ist, auch im Erdge-
schoss wohnen und hat dort sehr starke
Wohnadressen. Fir ein stabiles, genera-
tionentibergreifendes Quartier braucht
man auch lebendiges Kleingewerbe.
Wir sprechen immer Uber Forderung
von Wohnen, miissen wir nicht auch
mal Uber Forderung von Gewerbe
nachdenken? Ich glaube, da haben wir
noch ein Defizit.

Dr. Manfred Probst: Sie haben jetzt eine
wunderbare Briicke gebaut. Frau Merk,
warum ist es denn so wahnsinnig
schwierig, in dieser Erdgeschosszone ein
Biro oder IT oder eine Gaststatte oder
einen Laden oder einen Friseur oder
einen Arzt oder was auch immer unter-
zubringen und darliber Wohnungen?

Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk: Wir versu-
chen das ja immer wieder. Das Problem
Nummer eins ist: Wir haben nicht die
kritische Masse von Konsumenten und
Produzenten, die solche Gewerbe oder
Biliros zu normalen Bedingungen in
diesen Erdgeschosszonen umsetzen
wollen. Es gibt aber durchaus die Hoff-
nung, dass sich das durch Digitalisierung

und andere Formen von Arbeit in Zukunft
andert.

Das Zweite ist, dass wir nur dann mehr
Durchmischung bekommen, wenn wir
die Hauser auch dementsprechend
bauen. Wir brauchen dann einen anderen
Sockel, und das Erdgeschoss darf nicht
blindig mit der Rasenflache sein. Dann
ist es nicht ganz so relevant, ob tberall
unten ein Gewerbe ist oder auch mal
eine Wohnung oder vielleicht eine Kita.
Und das, was wir aus den Hamburger
Beispielen gelernt haben, ist, dass wir flr
das Erdgeschoss dann auch eine grolere
Hohe in den Bebauungsplanen
festsetzen mussen.

Und die Gewerbeforderung gibt es
bereits bei uns. Im Stadtrat wurde jetzt
gerade wieder bekraftigt, dass die
Kleingewerbe in der Altstadt und
Innenstadt auch weiterhin gefordert
werden. Und wenn man mit diesem
Wissen durch die Altstadt geht, dann
sieht man ganz schnell, dass die ganzen
kleinen, individuellen Laden tatsachlich
alle in Hausern der Stadt Minchen sind.
Nattrlich wiirde ich mir wiinschen, dass
wir so etwas auch anderswo hinbekom-
men. Aber eine komplett geforderte
Stadt kann ja nicht das Ziel sein.

Dr. Manfred Probst: Die Erdgeschossnut-
zung scheint in jedem Fall einer der neu-
ralgischen Punkte von Urbanitat zu sein.

Prof. Sophie Wolfrum: Diese Erdge-
schossnutzung bedeutet ja nicht nur,
dass man dort einen Gemuseladen hat
oder einen Espressoladen oder alles, was
hibsch aussieht, sondern auch ganz
normale Arbeitsplatze. Wenn wir uns
die Grinderzeitviertel angucken, in
Schwabing, Maxvorstadt und so weiter,
dann sehen wir, dass sich in den Hausern,
die als Wohnhauser gebaut wurden, jetzt
ganz viele Gewerbebetriebe befinden,
wie zum Beispiel Notare, Anwilte,
Zahnarzte oder Architekturbiros. Die
sind in ehemaligen Wohnungen unter-
gebracht. Warum kann man nicht eine
neutrale Qualitat von Raumen bauen, in
denen man gut wohnen kann, die sich
aber auch fir Wohngemeinschaften
eignen oder fir Buros oder fir ein
Kleingewerbe? Warum bauen Sie, Herr
Bullesbach, als Investor nicht einfach
multifunktionale schone Raume?

Dr. Jiirgen Biillesbach: Ich behaupte jetzt
mal, das tun wir durchaus wieder. Aber
eine Zeitlang war ja tatsachlich eine
strikte Trennung zwischen Arbeiten und
Freizeit und Wohnen vorgegeben, auch

Michael Ziller

Prof. Sophie Wolfrum



stadtplanerisch. Davon bewegen wir uns
erst seit ein paar Jahren wieder weg. Die
Bayerische Hausbau kann aber einen
Prototyp vorweisen: das Arabellahaus.
Hier haben wir schon vor einem halben
Jahrhundert eine groRe Nutzungsvielfalt
in einem Haus realisiert.

Ich komme aber auch noch zu einem
anderen Punkt. Nattrlich kann man
hoffen, dass durch Digitalisierung,
Co-Working Areas und vieles mehr in
Zukunft alles besser und einfacher wird.
Ich glaube aber, das ist es nicht allein.
Wir mussen als Stadtblrger schon auch
lernen zu tolerieren, dass es da unten im
Haus vielleicht eine Gastronomie gibt
und dass es dann eben nicht ruhig ist,
wenn ich im zweiten oder dritten Stock
mein Fenster auf Kippstellung habe. Es
gibt einfach einen Mangel an Toleranz
heute, das zu akzeptieren, auf was ich
mich bewusst eingelassen habe. Ich will
in eine Stadt ziehen, aber ich will keine

stadtischen Begleiterscheinungen haben.

Das funktioniert nicht.

Und vielleicht noch eine letzte Anmer-
kung, Frau Merk, zu der Kritik, unsere
Fassaden seien zu wenig abwechslungs-
reich. Ich habe es in den letzten Jahren so
wahrgenommen, dass es architektonisch
en vogue war, reduzierte Fassaden zu
bauen: flach und glatt und dazu mog-
lichst noch bilindige Fenster.

Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk: Das stimmt so
nicht. Es gibt ja wunderbare Fassaden

Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk

von Theodor Fischer, die sind sehr
reduziert, sehr einfach, aber trotzdem
stimmen sie in der Proportion und sind
lebendig. Das ist namlich ganz oft unser
Problem, dass die Proportionen nicht
stimmen. Was sagen Sie, Herr Ziller?

Michael Ziller: Ich glaube, es geht weni-
ger um die Reduzierung in der Formen-
sprache, als darum, die einzelnen
Elemente gut und abwechslungsreich
miteinander zu verbinden. Man kann
auch mit kleinen Dingen arbeiten, mit
klaren Dachrandern oder Sockelzonen,
mit Hohenunterschieden, Zonierung
und schattenbildenden Elementen
statt mit fiinf verschiedenen Fenster-
formaten. Es geht um die Sorgfalt, mit
der wir bauen.

»Wenn man es gut und geschickt macht,
konnen Hochhduser an den richtigen
Stellen durchaus Platz sparen und

eine andere Qualitdt von offentlichem

Raum ermoglichen.

Prof. Dr.(I) Elisabeth Merk
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Dr. Manfred Probst: Ich denke, wir
kdnnen im Zusammenhang mit der fort-
schreitenden Urbanisierung auch ein
anderes Thema nicht ausklammern,

und das sind die Hochhauser. Helfen die
uns, wie der Oberbirgermeister Reiter
vor einiger Zeit mal gemeint hat, das
Wohnungsproblem zu l6sen?

Dr. Jiirgen Biillesbach: In der Summe,
glaube ich, ja. Ich bezweifle, dass
Wohnhochhauser das Wohnproblem,
das wir haben, unmittelbar beseitigen
konnen. Aber jedes Hochhaus, das als
Burogebaude entsteht, hilft mit, Platz zu
schaffen fiir einen anderen Ort, an dem
Wohnen entstehen kann.

Michael Ziller: Also ich glaube, dass das
Wohnhochhaus in einer Hohe von 80, 100,
120 Metern eine gute Wohnform sein kann.
Wir sollten auch hier stadtebaulich denken.
Das Wohnhochhaus ist immer Teil eines
Quartiers und kann als solches Zeichen
setzen, aber an das Wohnhochhaus im
Sinne eines Stadtteils aus Hochhausern
glaube ich in Miinchen nicht.

Dr. Manfred Probst: Frau Merk, woher
kommt eigentlich diese merkwdirdige
Zuriickhaltung Miinchens, im Gegensatz
zu vielen anderen Stadten, gegenlber
dem Hochhaus?
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Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk: Ich denke, da
gibt es verschiedene Aspekte. Zum einen
ist ein Wohnhochhaus nicht per se glins-
tig. Man muss da sehr genau uberlegen,
mit welchen Typologien fiir welche Ziel-
gruppe man arbeitet. Zum anderen sind
nach wie vor viele negative Bilder aus
dem klassischen sozialen Geschosswoh-
nungsbau der frithen sechziger und
siebziger Jahre in den Kopfen verankert.
Und schlieBlich hat Minchen natirlich,
trotz aller GroRstadt, die wir heute sind,
eine andere Typologie als die Stadte, die
mit Hochhausern antreten.

Aber wir haben jetzt dem Stadtrat vor-
geschlagen, im Rahmen einer Hochhaus-
studie zu untersuchen, wo in der Stadt
sich Hochhauser anbieten wiirden, wo
sie ein Beitrag zu Varianz und Stadt-
gestaltung sein konnten. Zu Recht sagt
man ja, in Riem hatte an ein paar Stellen
auch hoher gebaut werden konnen.

Wenn man es gut und geschickt macht,
kénnen Hochhauser an den richtigen
Stellen durchaus Platz sparen und eine
andere Qualitat von 6ffentlichem Raum
ermoglichen.

Dr. Manfred Probst: Wolfgang Sonne
weist in seinem Buch ,Urbanitat und
Dichte im Stadtebau des 20. Jahrhun-
derts” flir ganz Europa nach, dass auch
mit dem Typus des Hochhauses ganz
fantastischer Stadtebau in Richtung
Wohnen oder Wohnumfeld moglich ist.
Wie sehen Sie das, Frau Wolfrum?

Prof. Sophie Wolfrum: Reden wir jetzt
von Wolkenkratzern oder reden wir Uiber

so etwas wie, sagen wir mal, das Steidle-
Hochhaus auf der Schwanthalerhohe,
mit dreizehn oder vierzehn Geschossen,
also von hohen Hausern, um mit Dietrich
Fink zu sprechen? So eine sieben-, acht-
geschossige Stadt ist ja etwas ganz
Normales. Diese Sorte Hochhaus wiirde
zur Verdichtung und zu einer varianten-
reicheren Stadt fiihren. Ob man so etwas
wie ein Wolkenkratzerquartier haben
will, ist ja eine ganz andere Diskussion.

Dr. Manfred Probst: \Was sagt der
Architekt dazu?

Michael Ziller: Das Hochhaus ist natur-
lich dadurch, dass es so ausgesetzt ist,
auch ein pragender Qualitatsfaktor. Man
muss bei der Planung sehr stark lber die
Form, Giber den Ausdruck nachdenken,
und wenn das gut umgesetzt wird, dann
ist das Hochhaus ein im positiven Sinne
pragender Stadtbaustein.

Dr. Manfred Probst: Also ich denke, man
liegt nicht ganz falsch, wenn man fir die
nachsten zwanzig oder 25 Jahre davon
ausgeht, dass wir in Mlinchen hohe
Hauser bekommen. Aber dass wir wohl
keine Nachfolger etwa des Hypo-Hoch-
hauses oder des Vierzylinders von Karl
Schwanzer erleben werden.

Prof. Dr.(I) Elisabeth Merk: Naturlich
werden wir keinen Blumentopf ge-
winnen, wenn wir jetzt in unseren
Stadterweiterungsgebieten mit Wolken-
kratzern antreten, aber das ist ja eigent-
lich auch nicht unser Ziel. Unser Ziel
muss ja sein, eine verniinftige Dichte

zu erzielen und an einigen Stellen in

,»Bei der Biirgerbeteiligung gibt es kein
Patentrezept. Man muss Projekt fiir Projekt

sehen, welches Format das richtige ist.“

Dr. Jiirgen Biillesbach

Michael Ziller

einer groReren Varianz und Vielfalt auch
mal markante architektonische Zeichen
zu setzen, aber die diirfen halt nicht
beliebig sein.

Dr. Manfred Probst: Zum Schluss mussen
wir natlrlich auch noch auf die Burger-
beteiligung zu sprechen kommen. Das
gehort namlich auch zur Urbanitat, dass
die Blrgerinnen und Blirger an den Pla-
nungsprozessen immer haufiger beteiligt
werden wollen und missen. Und da
mochte ich Sie, Frau Merk, auch mit Blick
auf die Paulaner-Bebauung, fragen: Sind
Sie zufrieden mit dem, was hier in Miin-
chen an Partizipation erreicht ist? Oder
sehen Sie da Verbesserungspotenzial?

Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk: Ich denke
schon, dass wir in Sachen Burgerbeteili-
gung bundesweit spitze sind. Wir haben
sehrviele unterschiedliche Elemente aus-
probiert. Vieles hat sich bewahrt. Aber
Blrgerbeteiligung kann uns natirlich
keine Entscheidungsprozesse abnehmen.
Wir kénnen vielleicht noch besser darin
werden, diese Prozesse zu kalibrieren, zu
entscheiden, wie lange wir sie laufen
lassen und an welcher Stelle wir etwas
tun. Es will auch gar nicht jeder beteiligt
werden, das soll ja keine Zwangsbe-
glickung sein. Es gibt auch Momente,
wo man eher entscheiden muss als
beteiligen, die Schwierigkeit liegt darin
zu erkennen, wann und wo.



Insofern wiirde ich nicht sagen, dass alles
schon perfekt ist, aber dass wir weit vorn
sind mit dem, was wir versuchen. Auch
wenn es zum Teil sehr mihsam ist. Aber
woanders ist es ja noch mihsamer ...

Dr. Jiirgen Biillesbach: Sie sprechen mich
jetzt auf Hamburg an. Ja, wenn man die
Blrger am Paulaner-Areal erfolgreich be-
teiligt hat und kommt dann nach Ham-
burg ins Paloma-Viertel, dann stellt man
fest, dass Burgerbeteiligung dort noch
mal eine vollig andere Dimension hat.

Letztlich gibt es kein Patentrezept. Ich
glaube, man muss Projekt fiir Projekt
sehen, welches Format das richtige ist.
Wir sind in Hamburg zu einem Format
gezwungen worden, in das wir freiwillig
nie eingetreten waren. Das hat uns sehr
viel Zeit gekostet. Aber am Ende kommt
eben auch etwas Einzigartiges dabei
heraus. Das legt die Vermutung nahe,
dass man es jetzt liberall genau so
machen muss, aber so ist es nicht. Wir
haben in St. Pauli eine besondere Aus-
gangslage gehabt, einen spezifischen
Geist, gegen den hatten wir nicht
arbeiten konnen. Und die Architekten
haben diesen Spirit unter dem Namen
St. Pauli Code eingefangen und haben es
geschafft, diese Nutzungsmischung,
diese Architekturmischung, aber auch
diese Mischung im Sozialen umzusetzen.
Und wir haben dann gemeinsam auch
Losungen gefunden, wie wir das vertrag-
lich ausgestalten, zum Beispiel Gber
mehr Dichte oder lber die Dachflachen-
aktivierung.

Bei der Biirgerbeteiligung muss man ver-
suchen, nicht nur die zu aktivieren, die
unmittelbar betroffen sind, denn die
werden oft nur dagegen sein. Das war
auch in St. Pauli so. Wir haben es erst
geschafft, als das ganze Viertel mitge-
macht hat. Und wenn wir an den
Muinchner Nordosten oder den Miinch-
ner Norden denken, dann betrifft das ja
auch nicht nur die 500 Landwirte, die
dort Eigentlimer sind, sondern es betrifft
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»Die Frage sollte ja eigentlich nicht sein:
Wie konnen wir das urbane Gebiet
umsetzen? Sondern: Wie kann eine
dichte, stddtische Qualitdt, Mischung
und Atmosphdre aussehen und

wie konnen wir die Kategorie

,urbanes Gebiet dafiir einsetzen?

uns alle, 1,5 Millionen Einwohner. Da
muss eigentlich, wie es Roman Herzog
mal gefordert hat, ein Ruck durch die
Stadt gehen, damit alle dazu beitragen,
dass dort draulRen etwas Verniinftiges
entsteht.

Dr. Manfred Probst: \Wenn Sie einver-
standen sind, mochte ich mit diesem
Briickenschlag zwischen Hamburg und
Miinchen gerne das Gesprach hier oben
beenden. Wir haben viele spannende
Beitrage gehort, und ich denke, es liegt
eine Menge Arbeit vor uns, aber auch
viele Chancen flir eine neue Urbanitat
oder, wenn man es auf den Punkt brin-
gen will: eine Wiedergeburt der Stadt.

Dr. Jurgen Billesbach

Michael Ziller

SchlieBen mochte ich mit einem Zitat des
norwegischen Architekten Christian
Norberg-Schulz aus seinem Buch ,Genius
Loci, erschienen 1982. Es ist nur ein Satz,
meine Damen und Herren, und lber den
kann man dann beim Wein lange
nachdenken und diskutieren:

,Der existenzielle Zweck des Bauens ist es,
aus einer Stelle einen Ort zu machen, das
heifst, den potenziell in einer gegebenen

Umwelt vorhandenen Sinn aufzudecken.”

In diesem Sinne bedanke ich mich ganz
herzlich bei den Podiumsteilnehmern
und bei lhnen, meine Damen und Herren,
fur Ihre Aufmerksamkeit.
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Urbanitat — Zahlen und Fakten

Neue Wohnungen braucht das Land: Umfragen und Erhebungen informieren tber

neue Quartiere in Deutschland und Minchnerinnen und Minchner geben Auskunft

darlber, was ihnen beim Thema Wohnen am wichtigsten ist.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
NACH STADTTYPEN

GroBstadte Mittelstadte GroRere Kleine Land-
Kleinstadte Kleinstadte gemeinden
M 1989 BIS1994 M 1994 BIS 1999 1999 BIS 2004 2004 BIS 2009 2009 BIS 2014 ©

Datenbasis: Bevolkerungsfortschreibung des Bundes und der Lander, Zensuskorrektur durch das BBSR.
Laufende Raumbeobachtung des BBSR, ungewichtetes Mittel. © BBSR 2017

DIE AM DICHTESTEN BESIEDELTEN
GEMEINDEN DEUTSCHLANDS

4.668 Einwohner pro km?

4.072 Einwohner pro km?

3.948 Einwohner pro km?

3.110 Einwohner pro km?

3.031 Einwohner pro km?

: NUTZUNG IN NEUEN STADTQUARTIEREN*

Wohnen

: Dienstleistung/
- Verwaltung

- Verarbeitung
Handel

Forschung/
Bildung

Kultur 3

*Mehrfachnennung moglich

VORNUTZUNG NEUER STADTQUARTIERE
IN DEUTSCHLAND

Gesamt:
232 Stadtquartiere

Militar (77)

Verkehr (50)
B Industrie (48)
B landwirtschaft (47)

Infrastruktur (10)
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EINSTELLUNGEN DER MUNCHNER ZU MOGLICHKEITEN DES WOHNUNGSNEUBAUS

der befragten Miinchner wiinschen sich, dass Wohnungen
auf ehemals anders genutzten Bau- oder Verkehrsflachen
gebaut werden.

wiirden es begriiRen, wenn Wohnungen in den Umland-
gemeinden gebaut wiirden.

der Miinchnerinnen und Miinchner kénnten sich damit
anfreunden, dass hohere Wohngeb&dude gebaut werden.

konnen sich vorstellen, Wohnungen am Stadtrand auch auf
Kosten von Griin- und Landwirtschaftsflachen zu bauen.

BEDEUTENDE ASPEKTE OFFENTLICHER RAUME

SICHERHEIT ist firr die Deutschen ein wichtiges Gut. Auf die Frage, was ihnen bei der GESTALTUNG
OFFENTLICHER RAUME am wichtigsten ist, nennen der Befragten diesen Aspekt. Auf dem
zweiten Platz folgt mit die GEGENSEITIGE RUCKSICHTNAHME und auf dem dritten mit
SAUBERKEIT. freuen sich iiber eine GRUNE UMGEBUNG. Wichtig sind vielen Befragten
die ERREICHBARKEIT , FLAIR UND ATMOSPHARE sowie OFFENTLICHE TOILETTEN
und SITZMOGLICHKEITEN Die ANSPRECHENDE GESTALTUNG VON PARKS,
PLATZEN UND FASSADEN schatzen nur als sehr wichtig ein, aber als eher wichtig.
Vollig unwichtig ist den Deutschen hingegen, wie viele Menschen auslandischer Herkunft, wie viele alte

und wie viele junge Menschen sich in 6ffentlichen Raumen aufhalten.

DIE GROSSTEN PROBLEME IN MUNCHEN*

Zu hohe Mieten I .4 %
Zu wenig Wohnraum I A3 %o
OPNV I 27 %

Verkehr I 25 %
Kinderbetreuung I 14 %

Parksituation I 12 %

Sicherheit/Kriminalitat I 10 %

Hohe Lebenshaltungs'kosten/ I 8 % S
Hohe Kosten allgemein 33% der Haushalte mit Kindern.
Zustand/Ausbau StraRen . 7% fjefffaccehss;m:;égn“; 6,6%

Quelle: INFO GmbH Markt- und

Auslanderproblematik . 7 % Meinungsforschung

Quellen: Landeshauptstadt Miinchen, Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung
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Angelika Psenner fordert, Erdgeschosszonen von Neubauquartieren im Zusammenhang

mit dem umgebenden Raum zu betrachten. Die Architektin und Stadtplanerin forscht an der

TU Wien und skizziert Ideen, wie das ,,Stadt-Parterre” gestarkt werden kann.

Dipl.-Ing. Dr. techn. Angelika Psenner

© bene-croy

Dipl.-Ing. Dr. techn. Angelika Psenner
Architektin und Stadtplanerin

Dipl.-Ing. Dr. techn. Angelika Psenner hat
die Elise Richter Habilitationsposition im
Fachbereich Stadtebau an der Technischen
Universitdt Wien inne, wo sie derzeit das
Forschungsprojekt ,StadtParterre, Wien®
leitet. Psenner wurde im italienischen
Bozen geboren, hat in Wien und Paris Ar-
chitektur studiert und wurde in Stadtebau

und Soziologie an der TU Wien promoviert.

Sie forscht zu den Themen Wahrnehmung
von Architektur und 6ffentlichem Raum,

Stadt-Parterre — Erdgeschoss- und StralRen-

raumproblematik, Resilienz, nutzungsof-
fene Architektur und Aushandlungen von
Mobilitat und Ortsloyalitat im urbanen
Diskurs. Auszeichnungen beinhalten die
Elise Richter Habilitationsférderung des
FWF, den Wissenschaftspreis der WKO,
den Hochschuljubildaumsstiftungspreis
und den Theodor Kérner Forderpreis.
Psenner lehrt zu den Themen Stadtebau,
Stadtentwicklung sowie Architektur- und
Stadtplanungsforschung.

Frau Psenner, welche Bedeutung hat

das Erdgeschoss, wenn es um das
Funktionieren — oder Nichtfunktionie-
ren — eines Quartiers geht?

Ich verwende in diesem Zusammenhang
vorzugsweise den Begriff ,Stadt-Parterre”.
Darunter verstehe ich die gesamte Par-
terrezone einer Stadt, den bebauten
Raum —also die Gebaude, das Erdge-
schoss und die mit dem Erdgeschoss
verbundenen Raume, das Souterrain, das
Untergeschoss, manchmal auch Teile des
Mezzanins oder des ersten Obergeschos-
ses. Zum Stadt-Parterre gehort aber eben
auch der unbebaute Raum um die Gebau-
de herum: die privaten und semiprivaten
Innenhofe und der 6ffentliche Raum der
StraBen. Damit wird der systematische
Zusammenhang zwischen den einzelnen
Bereichen des Stadtgefiiges hergestellt,
um den es eben in Wirklichkeit geht.

Es macht tiberhaupt keinen Sinn, einen
Bereich des Stadt-Parterres losgel6st vom
Rest zu betrachten, denn es bestehen

zu jeder Zeit Synergien zwischen Erdge-
schoss, Strafse und Hof. Und deshalb, um
die Frage zu beantworten, will ich folgen-
dermaRen formulieren: Funktioniert das
Stadt-Parterre, funktioniert die Stadt.

Dass wir begonnen haben, die unter-
schiedlichen Zonen des Stadt-Parterres
unabhangig voneinander zu betrachten
und zu analysieren, war ein eklatanter
Fehler, der sich noch dazu in die Instru-
mentarien der Stadtplanung und der
Stadtverwaltung eingeschrieben hat.

Wir haben — zumindest hier in Wien —
unterschiedliche Magistrate, die sich
entweder mit der Bebauung oder mit der
Stral3e befassen.

Wie steht es in heute entwickelten
Quartieren um die Erdgeschosse?
Bezogen auf Wien kann man sagen, dass
die Relevanz des Erdgeschosses flir das
Funktionieren der Stadt mittlerweile
erkannt worden ist. In den aktuellen
Stadtentwicklungsgebieten Wiens wird
Uber sinnvolle Quartierbildungsmafinah-
men mit dem dem Fokus auf ein aus-
gewogenes Nutzungspotpourriim
Erdgeschoss diskutiert und einiges ver-
sucht: hohe Raumhdhenvorgaben fir das
Erdgeschoss, mit der Planung Hand in
Hand gehende Nutzungslenkung, Leer-
standsmanagement, eine Zwischennut-
zungsagentur und vieles mehr. Dennoch
steht das Stadt-Parterre als einheitliches
System —mit all seinen Interdependen-
zen —immer noch nicht im Fokus der
Aufmerksamkeit.

Inwiefern unterscheiden sich neue
Quartiere von den beliebten Altbau-
vierteln — in Miinchen beispielsweise
Haidhausen, Schwabing oder das Lehel?
Altstadtviertel weisen — neben zentraler
Lage, guter Verkehrsanbindung und aus-
gebildeter Infrastruktur —im Allgemeinen
auch baulich vorteilhafte Strukturen auf:
hohe Raume, Kleinteiligkeit, permeable
Fassaden mit mehreren Offnungen zum
StraBenraum hin sowie nutzungsoffene,



anpassungsfahige Architekturen. Dies
sind Vorteile, die sich in neu entwickelten
Arealen erst ausbilden mussen oder
durch falsche Vorgaben von Seiten der
Entwickler, etwa was Raumhohen, Gara-
genzufahrten, Ansammlung von Neben-
raumen im Erdgeschoss angeht, im Nach-
hinein nicht mehr einforderbar sind.

Inwiefern haben sich Nutzungsanspriiche
im Wohn- wie im gewerblichen Bereich
verdndert?

Unser Wohnraumbedarf hat sich in den
vergangenen hundert Jahren verzehn-
facht. Um 1900 galt fiir Wien eine Pro-
Kopf-Wohnflachenzahl von vier Quadrat-
metern. Derzeit liegt Wien laut Statistik
Austria bei 38 Quadratmetern, europa-
weit werden Zahlen von vierzig bis 42
Quadratmetern genannt. Wo friiher in
einem Stadthaus noch 340 Personen
lebten, wohnen heute gerade einmal 34.
Entsprechend weniger Menschen bele-
ben die StralRen. AuBerdem werden,
wenn man mit wenig Wohnraum
zurande kommen muss, Wohnfunktio-
nen wie Spiel- oder Aufenthaltsraume
automatisch in den 6ffentlichen Raum
oder eben in die entsprechende Infra-
struktur im stadtischen Parterre ver-
lagert. Die Gastwirtschaft um’s Eck
ersetzte friiher zugleich Wohnzimmer
und Kiiche. All dies fallt heute weg, was
letztendlich dazu fihrt, dass das Stadt-
Parterre weniger Nutzung erfahrt.

Wenn wir uns aber die Wohn- und
Lebenssituation in anderen Stadten der
Welt, zum Beispiel in Hongkong, in Tokio
oder Singapur, vor Augen fiihren und
wenn wir die Urbanisierungswellen in
Mittel- und Nordeuropa betrachten,
kénnten wir eine sich zukiinftig abzeich-
nende Verdichtung von urbanem Wohn-
raum erkennen und vorausdenkend eine
entsprechende Gestaltung des stadti-
schen Parterres einfordern.

In diesem Zusammenhang: Wie hoch

ist der Anteil des Baulichen daran, wie
sich eine Erdgeschosszone entwickelt, wie
weit kann dies vorausgeplant werden?

Durch geeignete bauliche Vorgaben wird
eine Grundstruktur geschaffen, die es
dann in zweiter Linie adaquat zu bespie-
len gilt. Der Katalog fur ein vorbildlich
gestaltetes Stadt-Parterre beinhaltet
vielerlei MalRnahmen. Die Erdgeschoss-
zone, also die strallenzugewandten
Raume des Stadt-Parterres, missen im
Bebauungsplan als halboffentliche Zone
tituliert und entsprechend gestaltet
werden. Hier sollte auf Kleinteiligkeit
Wert gelegt werden, da produzierendes
Gewerbe und lokale Kleinokonomien
erwiesenermallen auf kleine, flexible und
kostenglinstige Einheiten angewiesen
sind. Gediegene Raumhdohen ermogli-
chen jede Art der Nutzung. Unguinstige
Nutzungen, etwa Garagen oder Lager,
sollten mit Auflagen versehen werden,
Innenhofe entsiegelt und nutzbar
gemacht werden. Aullerdem muss der
Austausch zwischen innen und auBen
gegeben sein. Flr ein funktionierendes
Stadt-Parterre ist die reale Durch-
lassigkeit der Erdgeschossfassade von
grolRer Wichtigkeit.

Und wie kann der 6ffentliche Raum
optimiert werden?

Auch hier gibt es viele Moglichkeiten: Es
geht los bei den Gehsteigen, die essen-
zielle stadtische Raume darstellen. Ihre
Ausformulierung ist fir das Zusammen-
leben von hoher Relevanz. Dort treffen
Menschen aufeinander, diese sensible
Ubergangszone zwischen innen und
aullen benotigt Raum, der eine Inszenie-
rung des Austausches zwischen halb-
offentlich und 6ffentlich zuldsst. Geh-
steige sollten daher mindestens vier
Meter breit sein. Fir die warmere
Jahreszeit wird unter dem Aspekt des
Klimawandels auch eine Verschattung
der Gehsteige zunehmend wichtiger.
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Im Strallenraum sollte der Platz fiir den
motorisierten Individualverkehr riick-
gebaut werden. Permanente Vereinnah-
mung von Straflenraum durch privates
Gut muss entsprechend verrechnet
werden. Das heifdt, Parken im offent-
lichen Raum muss teuer sein —denn

die indirekt verursachten Mehrkosten,
die ein nicht funktionierendes Stadt-
Parterre hervorruft, muss die Stadt, also
die Gesellschaft, tragen. StraBenraum
ist kein Verkehrsraum, sondern Aufent-
haltsraum fiir Stadtbewohner und Stadt-
bewohnerinnen. Mobilitat ist hier nur
eine Sondernutzungsform.

In diesem Zusammenhang fordere ich,
die Stellplatzverordnung zu streichen
und ebenso die StVO (StraBenverkehrs-
ordnung) zu Uberarbeiten. Autobesitz ist
kein Grundrecht, er verursacht vielmehr
direkte und indirekte Kosten, die nur zu
einem Bruchteil von den Autobesitzern
selbst getragen werden.

Gibt es Erdgeschosszonen, die Sie fiir
besonders gelungen halten und die
maoglicherweise beispielhaft fiir andere
Quartiersentwicklungen sind?

Ich mochte lieber einige Malnahmen
aus juingerer Zeit nennen, die ich gelun-
gen finde und die in die richtige Richtung
weisen. Etwa geraumige Gehwegbreiten
in New York City oder das Superblock-
Konzept in Barcelona (wo Stralenblocks
aus etwa neun mal neun StraBen Schritt
fir Schritt zu fuBgangerfreundlichen
Zonen umfunktioniert werden, Anm. d.
Red.). In der Seestadt Aspern in Wien gibt
es die Vorgabe einer Mindestraumhohe
flir das Erdgeschoss. Und die Mariahilfer
StralSe, ebenfalls in Wien, wurde im Sinne
des Shared-Space-Konzeptes zu einer
Begegnungszone umgebaut.
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Johannes Ernst auf der Dachterrasse des Werk 3. Die Presse bezeichnet ihn als ,,Mastermind“ des Werksviertels

Das perfekte Chaos

Das Werksviertel hinter dem Munchner
Ostbahnhof gilt als eines der spannendsten
Stadtebauprojekte bundesweit. Ein Treffen
mit Planer und Architekt Johannes Ernst —

hoch Uber den Dingen.

Erstmal rein ins Haus, ab in den Aufzug.
Johannes Ernst schlagt vor, ganz nach
oben zu fahren und dem Regen zu ent-
kommen. Geplant war ein kleiner Rund-
gang durch das Werksviertel hinter dem
Ostbahnhof, aber das Wetter will nicht
mitspielen. Also rein ins Werk 3, den
enormen orangenen Quader am Eingang
des neuen Viertels, der sich selbstbe-
wusst Richtung Innenstadt schiebt. Ernst
drickt auf den Knopf: Es geht ganz nach
oben ins ,Miinchen Hoch 5° eine Event-
location, die den vielen Mietern im Werk
3 auch als Kantine und Cafébar dient.
Eine Kantine, die so nicht jeder hat: mit
Blick auf den zweckmaRigen Ostbahnhof
und die vielen Gleise, auf das Griinder-
zeit-Haidhausen, auf die Kirchtlrme der
Miinchner Innenstadt.

Ernst trinkt eine Cola light, lehnt sich
an einen Stehtisch und zeigt auf den



grol3en, leeren Raum nebenan, vollver-
glast, zwei Stockwerke, bestimmt fuinf-
zehn Meter hoch. ,Hier haben sich schon
400 Jogis zum Yoga getroffen und einen
Kopfstand gemacht, sagt er, ,und einen
Tag spater hat BMW ein neues Auto pra-
sentiert.” Das werde oft vergessen, sagt
Ernst, bei all dem, was das Werksviertel
ausmache, sei die richtige Mischung ei-
ner der wichtigsten Aspekte: ,Wenn man
sie erreichen will, darf man nicht nurim
stadtebaulichen Malstab denken, son-
dern muss diese Durchmischung auch in
die Gebadude hineintragen.”

Das Werksviertel: Uber Jahrzehnte hin-
weg haben hinter dem Ostbahnhof In-
dustriebetriebe ihre Heimat, der Knodel-
hersteller Pfanni und der Motorradbauer
Ziindapp sind die bekanntesten Namen.
Nach und nach wandern die Firmen ab,
die Flachen werden frei. In den ehema-
ligen Werksgebauden etabliert sich in
den neunziger Jahren der ,Kunstpark
Ost“ mit Gastronomie, Konzerthallen,
GroRdiskotheken, Clubs, Kiinstlerate-
liers, Ausstellungsflachen, Werkstatten
und Biiros als Zwischennutzungen. Seit
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fast zehn Jahren wird nun am und auf
dem Gelande geplant und gebaut. Neun
Grundstickseigentiimer gibt es heute.
Pfanni-Erbe Werner Eckart ist einer von
ihnen, er taucht immer wieder in den
Medien auf, ist gemeinhin das Gesicht
des Werksviertels. Mit Eckart hat Archi-
tekt Ernst das innovative Konzept zum
Werksviertel erarbeitet. Ernst sagt: ,Eine
Idee hat man nie allein. In dem Fall hat es
sehr gut gepasst.” Die Presse bezeichnet
ihn als ,Mastermind* hinter der Planung
des Werksviertels, und so ganz verwahrt
sich Ernst gegen den Begriff nicht. ,Ich
bin mit meinen Ideen eine integrative
Figur fir die Eigentlimer. Eines der wich-
tigsten Dinge, die ich erreicht habe, war,
mit Ideen die heterogene Eigentimer-
gruppe zusammenzubringen.”

Kein tabula rasa

Ernst erzahlt, dass er, Geschaftsfihrer
beim Minchner Biiro Steidle Architekten,
sich beim Bau der weithin sichtbaren
Medienbriicke am stidwestlichen Rand
des Viertels zum ersten Mal mit dem
Celande beschaftigt hatte. ,Ich fand es
toll, dass es hier ein auBergewdhnliches

,Kultivierung des Zwischenstands™: Blick auf die Baustellen des Werksviertels
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Quartier gibt, dass es hier Nischen und
interessante Nutzungen gibt.“ Das Ge-
lande einfach plattmachen und neu be-
bauen, wie es in den anderen Miinchner
Neubauquartieren passiert, das wollte
man hier nicht — hier sollte es kein Tabula
rasa geben. ,Die Vorstellung, dass hier
ein neuer Stadtteil nach bester Miinch-
ner Planungshygiene entstehen kdnnte,
hat mich beunruhigt® sagt Ernst.

Johannes Ernst hatte sich mit Werner
Eckart zusammengesetzt und ihm seine
Vorstellung prasentiert, namlich zu
versuchen, Gebdaude und bestehende
Gewerbe- und Zwischennutzungen zu
erhalten, umzunutzen und weiter zu
transformieren und so einen abwechs-
lungsreichen Stadtteil entstehen zu
lassen. Ernst sagt, Eckart habe er nach
flnf Minuten auf seiner Seite gehabt.
Mit einer ,mir bisher unbekannten
Begeisterung und Penetranz“ habe
Eckart —,bis dahin eher Betreiber und
Verwalter, kein klassischer Immobilien-
fachmann® —dieses Konzept ange-
nommen, weiterentwickelt und in die
Eigentlimerschaft hineingetragen.

ZUR PERSON

Johannes Ernst
Architekt und Stadtplaner

Ernst, 51, hat von 1990 bis 1997 in Berlin
Architektur studiert — zur Zeit des ,groRen
Aufbruchs®, wie er sagt, die ihn nachhaltig
gepragt habe. Seit 1997 arbeitet Ernst in
Miinchen bei Steidle und Partner und ist
seit 2004 Geschéftsfiihrer von Steidle
Architekten. Das Biiro, eines der groBten
der bayerischen Landeshauptstadt,
beschaftigt sich mit Wohn- und Ge-
schaftsgebduden sowie stadtebaulichen
Rahmenplanungen. Ernst lehrte an der
Akademie der Kiinste in Berlin Architektur
und ist derzeit Gastprofessor an der
Hochschule Miinchen. Zu den personlichen
Highlights seiner Karriere zahlt Ernst den
gelben Wohnturm auf der Miinchner
Theresienhoéhe sowie das angrenzende
KPMG-Gebaude, das olympische Dorf fiir
die Spiele 2006 in Turin sowie die Medien-
briicke im Werksviertel. Seit 2010 begleiten
Steidle Architekten die Rahmenplanung
dieses ehemaligen Industrieviertels hinter
dem Miinchner Ostbahnhof.
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Auch ein Feinkostladen hat sich im Werk 3 angesiedelt — Ernst kauft dort gerne ein

Ein Beispiel der Penetranz: Die Flachen
des Werks 3 hatte man schnell an finanz-
starkere GroRmieter vergeben kdnnen,
als es jetzt der Fall ist. Eckart sei aber die
Mischung im Haus wichtig gewesen:

,Es ware ein Leichtes gewesen, das Haus
an zwei Unternehmensberatungen und
eine Anwaltskanzlei zu vermieten®, sagt
Stadteplaner Ernst. Dann waren aber,
sagt er, morgens die immer gleichen
Anzugtrager in das Haus gegangen

und abends wieder nach Hause — und
dann ware der stadtische Raum ,tot”
gewesen. Heute haben sich auf 25.000
Quadratmetern Flache siebzig Parteien
eingemietet, von Einzelhandlern bis

zur Kreativagentur und zu den zwanzig
Kinstlerateliers, die durch konventionelle
Mieter quersubventioniert werden.

Maoglich ist diese Mietpraxis, weil das
Gebaude Werner Eckart gehort und nicht
an den klassischen Investmentfonds
verkauft wird. Er kann tun und machen,
was er will. Ernst wird in der Frage der

Vermietung grundsatzlich. ,Das ist das
Problem in der heutigen Zeit: Bei den
groflen Immobilienentwicklern gibt es
die Tendenz, auf Nummer sicher zu ge-
hen® sagt er. Einen einzigen grol3en Mie-
ter zu haben, das sei auch viel weniger
Arbeit und, auf zehn Jahre gesehen, ver-
meintlich mehr Sicherheit. Damit gehe
aber auch eine Verodung des offentlichen
Raumes einher, ,und das wollten wir hier
auf jeden Fall verhindern.” Wobei, sagt
der Architekt, es auch ,normale Investo-
renprojekte” im Werksviertel gebe, etwa
die Blirohochhauser an der Rosenheimer
StraBe. ,Gut gemachte Normalwelten
gehoren ja auch dazu.”

Welches Quartier ist gelungen?

So viel Johannes Ernst von seinem
Werksviertel auch schwarmt, ein Blick
Uber dessen Grenzen muss erlaubt sein.
Der Architekt war in seiner Karriere an
einigen anderen neuen Quartiersent-
wicklungen beteiligt: den Lenbachgarten
zum Beispiel, dem ersten Luxusquartier

»Es macht mir Spaj, hier mitzuarbeiten,
weil es anderen Spaf$ macht.

Knodelplatz und Kartoffelgleis: Die Namen erinnern
an die Historie des Gelandes

in Innenstadtlage, das als architektonisch
gelungen, sozial aber blutleer gilt (,Mehr
Hasen im Garten als Menschen®, sagt
Ernst); oder der neuen Wohnbebauung
auf der Theresienhohe, von der Ernst
selbst meint, dass sie bisweilen wenig
urban sei, aber einige gelungene Ecken
bereithalte, den gelben Wohnturm zum
Beispiel. Wo, Herr Ernst, ist also in Min-
chen ein neues Quartier gelungen?

Der Architekt windet sich: ,Das ist immer
eine Frage der Perspektive, man muss
das differenziert sehen.” Er kenne zum
Beispiel eine Familie, die friiher 20 Jahre
begeistert im Lehel gewohnt habe,
absolut zentral. Die Familie sei nun in die
viel kritisierte Messestadt Riem gezogen
und dort sehr gliicklich —in der neuen
Wohnung habe man Licht, Luft, den
ganzen Tag Sonne.

Ernst blickt Gber die Gleise, nach Haid-
hausen. ,Hundert Jahre hat es gedauert,
um die innerstadtischen Wohnquartiere
des19. Jahrhunderts herzurichten,
Toiletten, Heizung, neue Fenster! Geben
wir der Messestadt auch hundert Jahre
und mehrere Uberformungen, dann kann
es auch sein, dass daraus ein geniales
Quartier wird.” Gebaut wird aber fur
jetzt und nicht fir die kommenden
Jahrhunderte. ,Es stimmt", sagt Ernst,
die Atmosphare und Qualitdt in den



Minchner Neubauquartieren sei sehr
mau. ,\Wir haben hier in den letzten
zwanzig Jahren viele Elfmeter gehabt, die
man hatte versenken kénnen. So richtig
reingegangen ist keiner.”

Die Cola ist leer, man &ffnet die schwere
Glastilr zum begriinten Dach. Der Blick
geht nach unten, auf die vielen Baustel-
len um das Werk 3 herum. Am westlichen
Ende des Viertels stehen kleine Hochhau-
ser, die gerade saniert werden (und schon
voll vermietet sind), dazwischen einige
andere Baustellen und die Schiffscontai-
ner vom Container Collective, einem sehr
entspannten Zwischennutzungsprojekt
mit Platz fir Handel, Dienstleistung,
Handwerk und Gastronomie. Hinter dem
Werk 3 entsteht gerade das Werk 4, dort
bildet das alte Kartoffelsilo den Sockel
eines Hochhauses, in das ein Hostel

und ein Hotel einziehen werden. Beide
Gebaude, Werk 3 und Werk 4, riicken bis
auf wenige Meter aneinander heran.
JHier ist eigentlich schon per Zufall alles
vorhanden, was wir schon finden®, sagt
Johannes Ernst. ,Namlich enge Gassen —
fir dieses Mittelalter-Feeling fahren wir
nach Italien —und dann eine normale
StralRe, weil man dort friher mit dem
Lastwagen durchfahren musste, dazwi-
schen ein grofler Platz.“ Man baue eben
nicht auf der griinen Wiese, die Para-
meter seien gesetzt. Diesen ,Footprint,
den es hier gibt, habe man genutzt und
spannungsvolle Gegensatze heraus-
gearbeitet — niedrig und weit, hoch

und klein. ,Hier ist das perfekte Chaos",
sagt Ernst nur halb im SpaR.

Das Werksviertel wachst, dehnt sich
aus. Wohnblocke fur mehr als tausend
Bewohner, Burogebaude und natirlich
der neue Miinchner Konzertsaal miissen
noch entstehen. Dass das noch dauert,
ist so gewollt: Hier, so Ernst, werde es
kein Ende der Bautatigkeiten geben,
das Werksviertel soll auch baulich leben
und atmen. ,Prozesshafte Entwicklung”
heilt es dazu im Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan, ,Kultivierung des
Zwischenstandes® nennt Ernst das.

,Am liebsten ware es mir, dass es hier
noch zwanzig Jahre so weitergeht, und
dann fangt man an, abzureillen oder zu
renovieren.”

Keine Miinchen-Klischees

Die Schafe im Werksviertel bekommen
von dem ganzen Trubel um sie herum
nichts mit, und von der guten Aussicht,
die sie vom Dach des Werks 3 in Richtung
Alpen haben, auch nicht. Sie bléken und
kuscheln sich aneinander, es nieselt.
Johannes Ernst schaut den Schafen zu,
sagt, dass er seine Kinder mal hier hoch-
bringen mochte. Schafe auf dem Dach —
das ist doch nur ein guter Marketinggag,
wie auch das ganze Werksviertel sehr gut
vermarktet wird, oder? ,Jaha“, sagt Ernst,
,aber man muss es halt auch erst einmal
machen. Es hat halt auch kein anderer
Schafe auf dem begriinten Dach. Andere
scheuen sowohl Kosten als auch Miihen
fir so etwas. Bei mir ist es so: Ich bin ein
Freund vom Marketing, wenn es etwas
zu vermarkten gibt.”

Er kommt ins Griibeln, im Nieselregen,
mit Blick auf Schafe und Baustellen:

JIn unserer Welt, in der wir tatig sind,
werden mit minimalem Aufwand lang-
weilige Projekte durchgefiihrt. Dann gibt
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Auf dem Dach des Werks 3 grasen Schafe —
echte und falsche

es aufwendige Broschiiren mit Fotos vom
Odeonsplatz, um irgendetwas Interes-
santes oder Schones zeigen zu kénnen.
Hierfr, fir das Werksviertel, musste
man noch nie ein Miinchen-Klischee
bemuhen.” Dass die Lokalpresse sich nur
allzu gerne auf diese ,schragen, lustigen
Sachen” stirzt, das freut Ernst. ,,Es macht
mir Spaf3, hier mitzuarbeiten®, sagt er,
,weil es anderen Spall macht.”

Johannes Ernst im zweistéckigen Eventraum mit Blick auf den Ostbahnhof und Haidhausen
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,Frither hat es um die fiinfzig Clubs
und Bars gegeben, heute gibt es 300.

Miinchen verandert sich, das merkt man auch an der neuen gastronomischen Vielfalt.
Franz Rauch, einer der Mitbegriinder des P1, begleitet das Nachtleben der Stadt seit Jahrzehnten.
Zum Interview ladt er wahrend eines Nachtflohmarkts ins Bussi Bussi Bavaria, sein Zwischen-

nutzungsprojekt auf der Theresienhohe.

Bild: shutterstock, Simon Lukas

Die Mehrheit der Miinchnerinnen und Miinchner (72 %) fahlt sich mit ihrem eigenen Viertel

sehr stark bzw. eher stark verbunden, dies zeigt eine Umfrage der Landeshauptstadt.

Diejenigen, die mit ihrer Wohnumgebung sehr zufrieden oder zufrieden sind, fihlen sich

auch tiberdurchschnittlich haufig ihrem Viertel verbunden. Am deutlichsten ist der Zusammenhang
bei den Zufriedenheitswerten zur Gastronomie und zu Kulturangeboten.

Wahrend sich 78 % derjenigen, die mit der Gastronomie in ihrer Wohnumgebung (sehr) zufrieden
sind, mit ihrem Viertel sehr bzw. eher stark verbunden fiihlen, sind es nur 57/ % derjenigen,

die mit der Gastronomie sehr unzufrieden bzw. unzufrieden sind.



Herr Rauch, wie urban ist Miinchen?
Einerseits ist Minchen ja sehr griin,
schauen Sie nur hier auf die Theresien-
wiese, es gibt die Isar, den Englischen
Garten. Diese Nahe zur Natur spricht ja
nicht unbedingt fiir Urbanitat. Aber was
Miunchen sehr urban macht, und hier
spreche ich als Gastronom, ist das immer
grofere Angebot im Nachtleben.

Das war friiher anders?

Ja. Ein Beispiel: Ich betreibe jetzt seit 34
Jahren einen Nachtclub am Englischen
Garten, frilher hat es um die fiinfzig
Clubs und Bars gegeben, heute gibt es
300. Hier hat sich das Angebot wesent-
lich erweitert. Das liegt einerseits am
Zuzug, andererseits aber auch an libera-
leren Gesetzen, etwa an der Sperrzeiten-
verordnung. Frither durften wir Clubs
nur bis vier Uhr am Morgen aufmachen,
eine Schankwirtschaft hat um ein Uhr
zugemacht. Heute haben sie die ganze
Nacht auf. In diesem Bereich sind wir
hier in Miinchen — Gott sei Dank —fast so
liberal wie Berlin.

Das miissen goldene Zeiten fiir die
Gastronomen sein.
Leider nein.

Weil es so viel Konkurrenz gibt?

Na ja, es gibt immer mehr und sehr gute
Anbieter. Aber der Kostendruck ist heut-
zutage sehr hoch, das fangt bei der Kon-
zession an, geht bei den Personalkosten
weiter und dann gibt es natirlich die
Mieten, die auch fir Gastronomen immer
mehr steigen. Zwischennutzungen wie
hier auf der Theresienhohe funktionieren
aber gut, weil sie zeitlich Uberschaubar
sind und gut zu berechnen. Grundsatzlich
war fir einen Gastronomen das Preis-
Leistungs-Verhaltnis frither anders. Vieles
wird teurer, und deswegen sagen auch
viele Leute, Miinchen kdnnen sie sich
nicht mehr leisten —leider. Und naturlich
verandern sich auch die Viertel, denken
Sie an das Stehausschanksterben. Wie
viele Stehausschanke hat es noch vor

25 Jahren gegeben? Heute gibt es in
Minchen fast keine mehr.

Gibt es Viertel in Miinchen, in denen Sie
kein Lokal er6ffnen wiirden? Wie wére es
mit Allach oder mit Riem?

Es kommt immer auf die Lage und das
Konzept an. Aber ja, gerade Riem hat
natirlich ein groRBes Einzugsgebiet. Drau-
Ben ist es vielleicht ein wenig landlicher,
aber die Mieten sind billiger und schauen
Sie nur nach Riem: Messe, U-Bahn, der
Speckglirtel nach Osten ist enorm.

Gibt es Viertel in Miinchen, die sich liber-
lebt haben?

Uberlebt hat sich keines, aber in man-
chen Vierteln gibt es StralRenzlige, die
nur noch von groRen Ketten dominiert
werden. Diese Unternehmen konnen
natirlich auch mehr Miete zahlen als der
kleine Gastronom. Ich finde, das typische
Mdinchner Flair fehlt an diesen Ecken und
in diesen StraBen, ich glaube nicht, dass
der Einheimische dort noch ankommt.
Fur die Urbanitat, fur das Flair einer
Stadt ist das fatal. So eine StralRe ist aus-
tauschbar, weltweit das Gleiche. Wenn
dort aber nichts mehr interessant, nichts
mehr sexy ist, gibt es keinen Grund mehr,
dort hinzugehen.

Als Gastronom muss man etwas
Besonderes schaffen.

Ja, man braucht einen USP, ein Allein-
stellungsmerkmal, ein Produkt, das
Nachfrage erzielt, man braucht einen
guten Standort und man braucht Luft -
zum Investieren. Ich glaube, heute ist
es wesentlich schwieriger, sich selbst-
standig zu machen. Ich denke da auch
an die vielen behordlichen Auflagen,
bei einer Veranstaltung ab 1.000
Besuchern braucht man zum Beispiel
einen Sanitater.

Wie ist Ihre Erfahrung mit den
Behorden?

Minchen hat sich verandert und ist
liberaler, und auch die Verwaltung hat
sich verandert. Die Behorden als Dienst-
leister sind sicherlich besser geworden.
Ich habe kaum Probleme, auch Zwischen-
nutzungsprojekte wie hier im Bussi

Bussi Bavaria sind kein Problem.
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Sie sprechen vom Leben und Leben-
lassen, von bayerischer Gelassenheit —
gilt das heute auch noch, wenn man

ein Lokal in Innenstadtlage aufmacht?
Es stimmt, das Miteinander ist leider
Gottes nicht leichter geworden. Der
Nachbar ruft beim KVR (Kreisverwal-
tungsreferat, Anm. d. Red.) an, das KVR
ruft bei der Polizei an, die Polizei kommt
zu dir. Das Gastronomiegeschaft andert
sich. Friiher hat man einfach gemacht:
Umsatz machen, Spald verbreiten, Gast-
geber sein, ,Grull Gott, guten Appetit,
auf Wiederschaun’ Heute sind wir Gast-
ronomen viel damit beschaftigt, driiber
nachzudenken, keine Fehler zu machen.
Das macht natlrlich nicht so viel SpaR.
Ich verstehe aber auch die Anwohner, die
Ruhe wollen, aber immer alles verbieten,
das klappt auch nicht. Klar, wir kdnnen in
der Stadt die Biirgersteige hochklappen
und zum Lachen fahren wir aufs Land —
aber das funktioniert nicht, das hat mit
Urbanitat nichts mehr zu tun.

Franz Rauch

ZUR PERSON

Franz Rauch
Gastronom

Franz Rauch ist gebiirtiger Miinchner.
Seine Hausaufgaben hat er als Kind

am Stammtisch gemacht, seine Familie

hat ein Wirtshaus in Laim betrieben.

Rauch hat eine Metzgerlehre sowie eine
Lehre zum Restaurant- und Hotelfachmann
abgeschlossen. 1984, mit 21Jahren, hat er
sich selbststandig gemacht und zusammen
mit Michael Kéfer das P1 eréffnet. Es folgten
viele weitere Lokale, auch international.
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Gemeinsam stark

Neue Quartiere brauchen nicht nur einen guten Anschluss an den Verkehr, spannende Architektur

und Nahversorgung, sondern auch eine soziale Infrastruktur. Wir haben bei denjenigen Bewohnern

in neu entstandenen Quartieren nachgefragt, denen dieses Thema am Herzen liegt.

Rosa Kraus

Die Stadtteilmanagerin begleitet die stadtebaulichen Sanierungsmaf3-
nahmen in den Siedlungen Neuaubing und Am Westkreuz mit den Schwer-
punktthemen Griinflachen, Soziales und Kultur und unterstiitzt die lokalen
Akteure bei der Umsetzung eigener Projektideen fiir ihren Stadtteil.

,Seit dem Beginn des Baus der beiden Siedlungen Am Westkreuz und
Neuaubing-West in den siebziger Jahren ist der Stadtteil stark gewachsen.
Dabei wechseln sich Groffwohnsiedlungen mit nahezu dérflichen Wohn-
siedlungen ab. Im Stadtteilmanagement sind wir die Nahtstelle zwischen
Biirgern, lokalen Akteuren und der stadtischen Verwaltung. Einen lebens-
werten Stadtteil macht fiir mich vor allem das Leben auf der Strafie aus: wenn
sich ein Eigenleben entwickelt zwischen den Raumen, Institutionen und fixen
Einrichtungen. Das kann sich in Straienfesten, Nachbarschaftstreffs oder im
ehrenamtlichen Engagement widerspiegeln. Wir méchten Menschen aus dem
ganzen Viertel zusammenbringen, die in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft
und ihrem alltaglichen Leben vielleicht nicht unbedingt miteinander zu tun
haben. Da ist dann beispielsweise am Tag der Stadtebauférderung schon mal
der Trachtenverein gemeinsam mit der Hip-Hop-Gruppe auf der Buhne auf-
getreten. Mit den Vereinen, Gewerbetreibenden und vielen engagierten
Bilirgern haben wir 2017 erstmals ein Strafienfest veranstaltet, das weit tiber
Bierausschank und Buhnenprogramm hinausging. Das Strafienfest sorgte fir
ein Aha-Erlebnis im ganzen Stadtviertel. Zum einen hat das Fest den Biirgern
gezeigt, was ihr Viertel so alles zu bieten hat, zum anderen hat sich durch neu
entstandene Kooperationen und Verbindungen ein starkes Netzwerk gebildet.

Um frithzeitig den neuen Stadtteil Freiham in die Stadtteilentwicklung

im Munchner Westen einzubinden und Grenzen zwischen Neuem und
Bekanntem erst gar nicht entstehen zu lassen, haben wir in Kooperation mit
einem externen Biiro fuir Landschaftsarchitektur und Stadtplanung die Idee
des Freiluftsupermarkts Freiham, der Freiluftbox Westkreuz und des Freiluft-
mobils entwickelt. Garteln verbindet unterschiedliche Ziel- und Alters-
gruppen, ob auf den Ackern in Freiham oder mit der mobilen Gartl-Einheit
uberall in Neuaubing-Westkreuz. Gleichzeitig konnen in der Freiluftbox,
einem umgebauten Seecontainer, Lebensmittel und Produkte von den
Landwirten aus der Umgebung angeboten werden. Die Freiluftbox bietet
nicht nur die Moglichkeit, sich tiber die Produktion der Lebensmittel zu
informieren — sondern sie ist auch eine tolle Begegnungsstétte, in der die
Menschen miteinander ins Gesprach kommen.”

Ostlich des Aubinger Ortskerns
wurden in den siebziger Jahren
die Siedlungen Neuaubing und
Am Westkreuz gebaut
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Carmen Dullinger-Owald
Die Vorsitzende des Bezirksausschusses Obergiesing-Fasangarten hat die Entwicklung
des ehemaligen Agfa-Geldandes zum Quartier mit 950 Wohnungen politisch begleitet.

,Miisste ich heute in ein Neubaugebiet ziehen, wdire mir wohl die Vielfalt am wichtigs-
ten. Es durfte kein abgeschlossener Kosmos sein, das Quartier miuisste sich an die schon
erschlossene Umgebung anpassen. Die Wege mtissten automatisch durch das Neubau-
gebiet fiihren, offen sein nach allen Richtungen. Ich méchte gerne den Bioladen neben
dem Supermarkt haben, die Kindertagesstdtte neben dem Sportplatz fiir Jugendliche,
den Gemeinschaftsraum neben dem Pizzabdcker; unterschiedliche Anbindungen, damit
ich flexibel handeln kann, sollte zum Beispiel die U- oder S-Bahn ausfallen. Ein durch-
dachtes Verkehrs- und Wegenetz ist dafiir notwendig.

Es wdre mir auch sehr wichtig, gen tigend offentlichen Raum zu haben, um mit meinen
neuen Nachbarn ins Gesprdch zu kommen, gemeinsam Feste zu feiern und sich dadurch
kennen zu lernen. Viele dieser Aspekte sind auf unserem neuen Agfa-Geldnde verwirk-
licht, auch dank des breiten Planungs- und Beteiligungsprozesses. Dort, wo zu Agfa-
Zeiten der firmeneigene, fiir alle Biirger zugdngliche Sportplatz sowie der letzte Bolzplatz
Obergiesings war, kénnen heute Kinder und Erwachsene das neue Spielband und die
grofse neue Wiese fiir raumgreifende Sportarten wie Federball, Frisbee und Drachenstei-
gen, nutzen. Dieses Aktivitdatenareal verbindet sich auch mit dem Weifsensee-Park, das
grofie Agfa-Neubaugebiet bedient das umliegende Giesing mit. Und jetzt, nach fast zehn
Jahren Planung und Umsetzung, kann ich sagen, dass wir alle unser Bestes gegeben

Von 2011 an sind auf dem ehemaligen
Agfa-Gelande mehr als 9oo Wohnungen und
mehr als 1.500 Arbeitsplatze entstanden haben. Uns ist gelungen, ein neues Sttick Obergiesing zu schaffen.”

Heidrun Rose

Der ehrenamtlichen Vorstandsvorsitzenden des

TV Riem-Dornach eJV. ist es wichtig, dass jeder im Stadtteil
am Vereinsleben teilhaben kann.

,Damit sich die Menschen in einem Neubaugebiet wohlftihlen, braucht es neben einer

guten sozialen Durchmischung und ausreichenden Einkaufsmoglichkeiten auch ein

attraktives Freizeitangebot. Der TV Riem-Dornach hat sich seit seiner Griindung 1966

als wichtige Freizeitinstitution etabliert. Mit Entstehung der Messestadt Riem Mitte der

neunziger Jahre ist unsere Mitgliedszahl stetig gewachsen — auf derzeit fast 2.000 Mitglieder.

Da die Menschen, die neu ins Stadtgebiet ziehen, bis heute unsere Angebote sehr gerne

wahrnehmen, wachsen wir praktisch mit jedem neuen Bauabschnitt. Wir haben im

Laufe der Zeit immer mehr Belegungszeiten von der Stadt Miinchen erhalten, damit wir

unser Angebot ausweiten konnten. Das reicht von Fitnessqgymnastik, Kinderturnen, Pilates und Zumba

liber Fufsball, Basketball und Volleyball bis hin zur japanischen Kampfkunst Nanbudo. Wie sehr die Menschen im Viertel die Vielfalt und
den Standort schétzen, hat sich insbesondere dann gezeigt, wenn wir zum Beispiel aufgrund von Sanierungsarbeiten an der Turnhalle
unser Programmangebot zeitweise einschrinken und auf andere Einrichtungen ausweichen mussten. Das haben unsere Mitglieder
immer sehr bedauert, sie sind uns aber dennoch immer treu geblieben.

Der TV Riem-Dornach ist ein reiner Breitensportverein ohne Ligabetrieb und Leistungsdruck. Uns ist es sehr wichtig, einen Beitrag zur
Gesunderhaltung der Menschen in unserem Viertel zu leisten — fiir den Zweijdhrigen genauso wie fiir den Achtzigjihrigen. Dartiber hinaus
leisten wir einen wichtigen Integrationsbeitrag. In unseren Eltern-Kind-Stunden bringen wir alle Nationen zusammen und es kommt zu
einem regen Austausch. Freundschaften werden geschlossen und Eltern und Kinder verbringen eine schéne Zeit zusammen. Es werden aber
auch Regeln und Werte vermittelt. Der Verein trdgt sich finanziell iiber die Mitgliedsbeitrdge und Zuschiisse von Land und Stadt, ohne
ehrenamtliches Engagement wiirde es ihn aber nicht geben. Wir kénnen daher auch einen sehr niedrigen Mitgliedsbeitrag anbieten.”
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»,Die digitale Stadt kann die
analoge nicht ersetzen.“

Prof. Dr. Frank Eckardt iiber Auswirkungen der Virtualisierung auf die Urbanitit und die damit

einhergehenden gestiegenen Anforderungen an Stadtplaner, Architekten und Investoren.

ZUR PERSON

Prof. Dr. Frank Eckardt
Politikwissenschaftler

Prof. Dr. Frank Eckardt ist promovierter
Politikwissenschaftler und Professor fiir
sozialwissenschaftliche Stadtforschung an
der Bauhaus-Universitat Weimar. Dort
unterrichtet er in der Fakultat Architektur
und Urbanistik und hat seit 2004
unterschiedliche Forschungsprojekte

zum Thema Stadt und Medien initiiert.
Zusammen mit Partnern in New York

und GroRbritannien hat er 2007 die
internationale Konferenzreihe ,Mediacity”
gegriindet. Gemeinsam mit dem Direktor
des franzosischen Instituts fur Urbanistik,
Alain Bourdin, und dem Medienwissen-
schaftler Andrew Wood hat er das Buch
,Die ortlose Stadt. Uber die Virtualisierung
des Urbanen” geschrieben.

Sie stellen die These auf, dass sich
Urbanitat infolge der Virtualisierung
immer mehr vom Physischen entkoppelt.
Uberspitzt gesagt: Ist es dann egal, wie
wir heute bauen, solange schnelles
Internet vorhanden ist?

Nein, die Art und Weise, wie wir bauen,
bekommt im Gegenteil noch eine
grofere Bedeutung, da der Unterschied
digital/analog durch die Omniprasenz
virtueller Kommunikation relativiert
wird. Die Entkoppelung vom Physischen
bezieht sich auf die Bereiche, die die

Prof. Dr. Frank Eckardt

Imagination und Kommunikation des
Gebauten betreffen. Der real gebaute
Raum wird flr die Virtualisierung
Lkompatibel” gemacht. Immobilien und
Raume im Allgemeinen missen fiir den
globalen Code der virtuellen Kommuni-
kation passfahig werden, um in der
virtuellen Bilderflut hervorzustechen.

Sie sprechen von der Unplanbarkeit der
Stadt, die durch die Virtualisierung noch
zugenommen hat. Warum?
Vorstellungen, wie eine Stadt zu planen




ist, ergeben sich klassischerweise aus
einem lokalen Aushandlungsprozess, der
sich nach dem Gebrauchswert von Rau-
men ergibt. Durch die globale Verhandel-
barkeit von Raumen wird dieser lokale
Interessenausgleich relativiert. Einerseits
ist die Moglichkeit der Intervention von
aulden erheblich groBer, da nun alle Orte
dieser Welt von uberall sichtbar und
dementsprechend auch bewertbar—in
ihrem okonomischen, kulturellen und
sozialen Wert —werden. Andererseits
haben viele Akteure der lokalen Stadt-
gesellschaft ein ,globales Bewusstsein®
und winschen sich die Gestaltung ihrer
direkten Umgebung nach virtuell erfahr-
baren Vorbildern. Jeder mochte einen
Cappuccino in einer sicheren und astheti-
sierten Wohlfiihlatmosphare trinken, die
wir als weltweite Norm fiir Innenstadte
beobachten konnen.

In lhrem Buch ,,Die ortlose Stadt.

Uber die Virtualisierung des Urbanen*
schreiben Sie, ,,dass die vorgefasste
Stadtplanung und die vorhandene
,Stadtpolitik‘ weitgehend wie orien-
tierungslose Lotsen im dichten Nebel
herumirren“, Wie kénnen die Akteure
aus diesem Nebel herausfinden?

Der Prozess der Virtualisierung des
Urbanen hat schleichend seit den
neunziger Jahren stattgefunden und

hat auch noch nicht sein Ende erreicht.
Was inzwischen eingetreten ist, ist die
weitgehende Akzeptanz und nunmehr
auch Selbstverstandlichkeit, mit der die
Normen der Ortlosigkeit in unserem Pla-
nen, Wahrnehmen und Denken unserer
Stadte entstanden ist. Diese Normen
ermoglichen eine Befriedung von grof3en
Teilen der Stadt, die viele Menschen auch
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,,Stddte ohne Urbanitdt konnen
nur vermieden werden, indem
tatsdchlich eine vermehrte,
verdichtete Nutzung stattfindet.“

sehr positiv erfahren. Sie erfordern ein
erhebliches MaR an Selbstkontrolle
im eigenen Verhalten und sind voraus-
setzungsvoll in der Kommunikation.

Ich muss, um lokal handeln zu kbnnen,
global vernetzt sein, um zu verstehen,
welche Erwartungen und Bilder mein
Gegenlber im Kopf hat. Die Relevanz
davon haben viele Akteure noch nicht
akzeptiert. Damit Stadtplanung wieder
tatsachlich einflussreich werden kann,
musste eine solche Anerkennung der Glo-
balisierung urbaner Vorstellungswelten
stattfinden. Damit ist nicht gemeint, dass
man diese einfach umsetzt, sondern nach
Maoglichkeiten der Irritation, der Kritik und
der Entwicklung alternativer Bilder fur

die jeweilige Stadtentwicklung jenseits
globaler Homogenisierung von urbanen
Lebens-, Wohn- und Denkweisen sucht.

Welche Ratschlidge wiirden Sie mitgeben,
um bei neuen Quartiersentwicklungen
Urbanitét — virtuell und vor Ort — zu
ermoglichen?

Die Entwicklung neuer Stadtquartiere
erfolgt in der Regel oft nach Vorlagen
virtuell vorhandener Wert- und Normvor-
stellungen. Es ist zu empfehlen, diese in
einem Kommunikationsprozess mit den

,2Menschen wiinschen sich die
Gestaltung ihrer direkten Umgebung
nach virtuell erfahrbaren Vorbildern.“

Beteiligten offenzulegen und durch ex-
terne Akteure kritisch zu reflektieren zu
lassen. Die virtuell reproduzierten Nor-
men —vor allem Sicherheit, Sauberkeit,
Exklusivitat, Distinktion —sind oftmals
gar nicht die, die viele Bewohnerinnen
und Bewohner von Stadtquartieren
eigentlich verfolgen wollen. Durch die
Virtualisierung des Urbanen werden
diese Normen jedoch weitgehend un-
hinterfragt imaginar angepriesen. Dass
es vielleicht auch andere Werte gibt, die
Menschen in einer Nachbarschaft erwar-
ten, etwa gegenseitige Hilfe, Offenheit
und Raum fir das ,Wilde* und ,Unge-
plante”, kommt nicht vor und muss von
aufden herangetragen werden.

Was bedeutet Urbanitit heute?
Niemals zuvor haben Menschen so

viel kommuniziert wie heute. Dies ist
eine grofBe Chance und auch der Kern
des Zusammenlebens von Menschen

in einem begrenzten Raum. Wer heute
urban leben will, bestimmt die Grenzen
seines Raumes dadurch teilweise selbst.
Das Zusammenleben in der Stadt ist aber
auch immer eine Auseinandersetzung
um diese Grenzen gewesen. Deswegen
wird es auch in Zukunft darum gehen,
Aushandlungen und Konfliktformen zu
finden, damit Menschen die schier un-
endlichen Raume wieder mit den Gren-
zen realer Stadte in Einklang bringen.
Diesen Prozess der Aushandlung wirde
ich als urban bezeichnen.

Welche Assoziationen verbinden Sie
personlich mit einer digitalen Stadt?
Fake News. Die digitale Stadt oder die
Smart City sind Narrative einer techno-
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logischen Fantasie, die die urbanen Aus-
einandersetzungen Uber die Frage des
Zusammenlebens in einer begrenzten
Welt verdecken. Das Schlagwort der digi-
talen Stadt versperrt die Diskussion um
die semantische Bedeutung der Stadt.

Es impliziert eine weltanschauliche Neu-
tralitat und transportiert das altbekannte
Versprechen von der Stadttechnik des
19.in das 21. Jahrhundert. Es hat wenig
mit der realen Entwicklung von Stadten
zu tun. Erstaunlicherweise wird die Dis-
kussion um Trolle, Hacker, Dark Net, Fake
News usw. Uiberhaupt nicht aufgegriffen.
Krankenhauser, Fernsehstationen oder
der Bundestag sind lahmgelegt worden
und es gibt keine Aussicht darauf, dass
solche systematischen Angriffe ausge-
schlossen werden konnen. Doch wir
traumen davon, dass wir nun ganze
Stadte digitalisieren? Ein Traum, kein
guter, den man hoffentlich nicht beginnt
zu realisieren. Analoge Strukturen auszu-
bauen, wird das einzige Mittel sein, um
eine digitale Stadt zu erméglichen. Diese
Einsicht widerspricht aber der Verspre-
chung der Digitalisierung, man konne
damit Geld sparen. Die digitale Stadt
kann die analoge nicht ersetzen, sondern
sie ist darauf angewiesen, dass die Stadt
zundchst einmal gut analog funktioniert.

Werden durch neue Medien- und Kom-
munikationsmittel Segregation und
individuelle Isolation, beides Merkmale
der Modernisierung des Urbanen, eher
abnehmen oder zunehmen?

Beides, paradoxerweise. Menschen

werden isolierter und individualisierter
und zugleich vernetzter und in Gemein-
schaften eingebettet. Die wichtigsten
Lebensbereiche wie Arbeit, Bildung,
Liebesbeziehungen und mehr werden
Uber virtualisierte Gemeinschaften er-
leichtert und effizienter. Dadurch, dass
Gemeinschaften aber nur noch temporar
funktionieren und nicht mehr umfas-
sender sozial eingebettet sind wie bei
der klassischen Nachbarschaft, haben
Gemeinschaften nur einen beschrankten
Integrationsgrad. Es ist wahrscheinlich
angemessen zu sagen, dass die Virtuali-
sierung nicht auf Dauer segregiert, aber
permanent zwischen Integration und
Exklusion pendelt.

Das Bild der Fragmentierung der Stadt
ist vielleicht treffender als Beschreibung
dieses Zustandes. Diese Fragmentie-
rung geht mit einer sozialraumlich sich
vergroRernden Wohnsegregation einher.
Das hat damit zu tun, dass die technolo-
gische Avantgarde, etwa bei der sensori-
schen Ausstattung von Hausern, als erste
die finanzielle Gelegenheit dazu hat,
jeweils baulich diese auch zu realisieren.
Zudem schafft die erhohte Mobilitat der
Gesellschaft, die eine Konsequenz der
Virtualisierung der Arbeits- und Lebens-
welt ist, eine neue Segregationslinie zwi-
schen den Mobilen und den Im-Mobilen
der Gesellschaft. Ausdruck davon sind
relativ standardisierte Wohnformen wie
die Stadtvillen, die die Sicherheit bieten
und Uberall in jeder Stadt denselben
Komfort und Geschmack fiir die Hyper-

»Die digitale Stadt kann die analoge
nicht ersetzen, sondern sie ist darauf
angewiesen, dass die Stadt zundchst
einmal gut analog funktioniert.“

mobilen der Hochlohnschicht bieten,
ohne den Friktionen mit anderen
Lebensstilen in der direkten Lebens-
umwelt ausgesetzt zu sein. Das be-
deutet, dass Stadtteile mit gemischter
Lebensstil-Bewohnerschaft zu einer Art
Kulisse werden, die fur das Entertain-
ment sorgen. Gentrifizierung geschieht
hier Uber das Freizeitverhalten, vor allem
gastronomisch und kulturell.

Sehen Sie in der Entortung des Urbanen
auch eine Chance, dass die Wohnungs-
knappheit in Stadten wie Miinchen oder
Hamburg oder international New York
oder London zuriickgehen wird? Gibt es
zukiinftig Urbanitat auch auf dem Land?
Urbanitat gibt es nach meinem Verstand-
nis tberall und nirgends. Uberall dort,
wo die Auseinandersetzung zwischen
global-virtuellen Vorstellungswelten ge-
fuhrt wird, entsteht wieder eine urbane
Gesellschaft, auch auf dem Land. Wo
dies nicht geschieht, verbreitet sich eine
homogenisierte, cleane und sterile Ort-
losigkeit — effizient, exklusiv, langweilig.
Wohnungen werden genau dort entste-
hen, wo der lokale Wohnungsbedarf mit
der globalen Wohnungsindustrie und
Wohnwelt-Imagination in Auseinander-
setzung tritt.

Oliver Hall, Professor fiir Stadtebau,
erklart in der Siiddeutschen Zeitung:
»Der Wunsch, urban zu wohnen, ist nicht
gleichzusetzen mit dem Wunsch, groB-
stadtisch oder stadtisch zu wohnen.*
Und weiter: ,,Nutzungsdichte ist die
neue Form der Dichte.“ Stimmen Sie
dieser Entkoppelung von Urbanitat und
Stadt zu?

Absolut. Stadte ohne Urbanitat konnen
nur vermieden werden, indem tatsach-
lich eine vermehrte, verdichtete Nutzung
stattfindet. Diese Nutzung besteht aber
nicht nur darin, die Stadte als Kulisse ftir
verschiedene Nutzungsmoglichkeiten

zu sehen, sondern darin, sie als Ort der
aktiven Aneignung wiederzuentdecken.
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